T R AR A T AT
i ISTHY MIAL TACL GRS

w Makle nad Nolooly

LZARZADZENIE NR 50008

Burmistrza Miasta i Gminy w Nakle nad Notecig z dnia 30 maja 2005 r,

W sprawie : czynszu za lokale mieszkalne i socjalne.

Na podstawie : art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Tekst jednolity: Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266) w oparciu o rozdziat IV POLITYKI CZYNSZOWEJ ,,Wieloletniego
programu gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy Naklo nad Notecig
na lata 2002-2006™ (Uchwala Nr XLVI/526/2002 Rady Migjskiej w Nakle nad Notecig z dnia
29 stycznia 2002 r., Zmiany: Uchwala Nr VIII/74/2003 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 28 marca 2003 r,, Uchwata Nr XXI11/221/2004 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia z
dnia 30 sierpnia 2004 r.}.

zarzgdzam ,co nastepuje:

§1
1. Ustala si¢ stawkg bazowgq czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej:
1.1. Lokali mieszkalnego :
a) na terenie miasta Naklo nad Notecig w wysokosci — 1,20 zi
b) na terenie pozostalych miejscowosci Gminy Naklo nad Notecig w wysokodci- 0,99 zt
1.2. Lokalu socjalnego w wysokosci — 0,36 zt
2. Okreslenie w pkt.1 stawki czynszu nalezy ustali¢ z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajgeych ich wartosé uzytkowa okreslonych w ,,Wieloletnim
programie gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy Naklo nad
Notecig na lata 2002-2006 ,, w rozdziale IV, POLITYKA CZYNSZOWA pkt.2 Zasad
polityki czynszowej , w podpunkcie 4.
3. Centrum miasta stanowig nieruchomosci polozone w obrebie ulic: Rynek, Dabrowskiego
do P1. M .Konopnickiej, Bydgoska do P.Skargi, Hallera do Podgdrnej, Podgorna.
§2
Traci moc Zarzadzenie Nr 101/2003 Burmistrza Miasta i Gminy w Nakle nad Notecig z dnia
18 wrzesnia 2003 roku w sprawie czynszu za lokale mieszkalne i socjalne .

§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Prezes Zarzadu Nakielskiej Administracyi Domoéw
Mieszkalnych sp. z 0.0. w Nakle nad Notecia.

&4
Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem 30 maja 2005r.
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UZASADNIENIE

W dniu 29 stycznia 2002 roku, na podstawie art.2] ust.Ipkt.] i ust.2 ustawy z dnia 21
czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, zostal Uchwalg Rady Migjskiej podjety ,,Wieloletni programu
gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy Naklo nad Notecia na lala
2002-2006". Wykonanie uchwaly powierzono Zarzadowi Miasta 1 Gminy, obecnie
Burmistrzowi Miasta i Gminy Naklo nad Notecig,

W rozdziale IV POLITYKI CZYNSZOWE] w punkcie 3 zostaly okreslone zakiadane
wzrosty stawki bazowej czynszu na lata od 2001 do 2006, w kidrym tez przyjeto maksymalne
pulapy podwyzki kwoty bazowej czynszu na poszczegolne lata np,:

- w 2001 1. przyjeto podwyzszenie kwoty stawki bazowej czynszu do 0,81 zi,

- w 2002 1. przyicto podwyzszenie kwoty stawki bazowej czynszu do 0,89 zi,

- w 2003 r. przyjeto podwyzszenie kwoty stawki bazowej czynszu do 0,98 zl,

- w 2004 r. przyjeto podwyzszenie kwoty stawki bazowej czynszu do 1,05 z,

- w 2005 r. przyjeto podwyzszenie kwoly stawki bazowej czynszu do 1,13 z,

- w 20006 r. przyjeto podwyzszenie kwoty stawki bazowej czynszu do 1,21 zl,

Warto nadmieni¢, ze zgodnie z zapisem w ,Wieloletnim programie...” wysokos¢ stawki
bazowej z 2001 r., w Nakle, {j. 0,81 zi przyrownano do obowigzujace; w Ostrowie
Wielkopolskim z 1995 r. tj. 0,82 zt.

Na podstawie nowelizacji z 2003 r. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow..., w ktorej wykreslono =zapisy okreslajace wymog stosowania wyzej
wspomnianych pulapéw czynszéw, Uchwalg Nr VI11/74/2003 Rady Miejskiej w Nakle nad
Notecig z dnia 28 marca 2003 r. dostosowano dotychczasowy zapis do wymogdw
wspomniangj ustawy. Zgodnie z obowigzujacym obecnie zapisem podwyzszanie czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela nastgpuje na
podstawie przepisow zawartych w artykulach 7, 8 1 9 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.”,
co stanowi podstawe prawna niniejszego zarzadzenia,

Dotychczasowa stawka bazowa czynszu, wynoszaca na terenie miasta 0,98 zi za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Stawka ta jest pomniejszana lub podwyzszana w zaleznosci od
standardu i wyposazenia lokalu. Obowiazuje od pazdziernika 2003 r. i jest ustalona obecnie
na poziomie 0,90 % wartosci odtworzeniowej jednego metra kwadratowego powierzehni
mieszkalnej wynoszacej 1.980,00 zI. Odwolujac si¢ do pordwnania do Ostrowca
Wielkopolskiego w komunalnych zasobach mieszkaniowych do roku 2004, Uchwala Rady
Miejskiej, obowiazywal czynsz regulowany na poziomie 1,5 % wartoéci odtworzeniowej np.
w4 kw. 1998 r. wynosita 1,71 zi za m”.



W pozostalych gminach powiatu nakielskiego stawka bazowa czynszu wynosi:
w Kceyni — miasto: 1,70 zt za mz, - wies: 1,50 21 za m?;

w Szubinie ~ 2,70 zI za m%;
w Mroczy — 2,96 zI za m?.

Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej, sa wplywy z czynszu,
Srodki te powinny zabezpieczaé realizacje remontow obsthugiwanej substancji mieszkaniowej.
Niezbgdne naklady na remonty tj. potrzeby na chwile obecna, wynikajace z analizy stanu
technicznego budynkdw, wynoszg szacunkowo ok. 7.730.000,- zt. Wiadomym jest, ze
wplywy miesi¢ezne z czynszu wynoszace, przy obecnie obowigzujgeej stawce czynszu, ok.
69.332,53 zi wystarczaja tylko na prowadzenie eksploatacji i konserwacji {j. doraznych
napraw i zabezpieczen.

W projekcie budzetu NADM Sp. z 0.0. w Nakle n. Not. wnioskowala w & 4270 o
zabezpieczenie srodkéw finansowych na remonty budynkdw stanowiacych 100 % wlasnodci
Gminy jakii z tyt. wspéludzialu Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych lacznie na kwote :
462.380 zlotych. W tym na remonty nieruchomosei komunalnych 110,971 zlotych i 351.409
zlotych na fundusz remontowy we Wspdinotach.

Jednak po zatwierdzeniu przez Rade Miasta budzetu zredukowano kwote remontow
nieruchomosci komunalnych z 110.971 zlotych do kwoty: 60.971 2L

W stosunku do zabezpieczonych w tegorocznym budzecie Gminy $rodkow finansowych na
obstuge lokali komunalnych czynsz minimalny wynosi 1,82 21 za m?.

Uwzgledniajac pomniejszenie lub podwyzszenie w zaleznosei od standardu i wyposazenia
lokalu przy tej kwocie czynszu stawka bazowa wynosi 1,20 zt za 1 m” 1j. 1,10 % wartosci
odtworzeniowej. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu do obecnie obowigzujacej wynosi
22,45%.. Prognoza wplywdw miesigeznych z czynszu wyniesie ok, 84,181 - z1.

Aby zapewni¢ dostgpno$c srodkow na pokrycie niezbednych remontéw, Gmina musi

na biezaco rozwazaé podwyzszenie czynszow za lokale komunalne.

W 2004 roku we Wspdlnotach Mieszkaniowych wykonano remonty na kwote:
494.913,53 zlotych w tym z tytulu partycypaciji kosztdw:
- wspdtwlasnosci Gminy 230.927,63 zlotych
- oraz 0s0b fizycznych 263.985,2) ziotych

Natomiast splata zaleglego funduszu remontowego po bylym Zakladzie Budzetowym
ADM w 2004 roku wyniosla kwotg: 313.59716 zlotych. W zwigzku z tym pozostaje do
rozliczenia kwota: 871.734,86 zlotych na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych.
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