Uchwaila Nr VI/58/03
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 28 lutego 2003 r.

w sprawie rozpatrzenia zarzutu do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta i gminy Nakto nad Notecig w rejonie ulic
Staszica, Armii Krajowej i péinocnej cbwodnicy miasta odnoszacego sie do
nieruchomosci polozonej przy ul. Armii Krajowej 13 obejmujacej dziatki ozna-
czone numerami ewidencyjnymi 115/2 i 153 wniesionego przez Pana Grzegorza
Przybylinskiego.

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz.
42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 | Nr 154, poz. 1804 oraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112),

Rada Miejska w Nakle nad Notecig
uchwala, co nastepuje:

§1

Uwzgledni¢ czesciowo zarzut wniesiony przez Pana Grzegorza Przybylin-
skiego do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Nakfo nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i pétnocnej
obwodnicy miasta w czesci dotyczgcej dzialtki oznaczonej numerem ewidencyjnym
115/2 polegajacy na braku zgody na przyjetg w projekcie planu nieprzekraczal-
ng linie zabudowy wzdtuz ul. Armit Krajowe] — 15,0 m. w zakresie przesuniecia linii
zabudowy do 8 m od krawedzi jezdni.

§2
Odrzuci¢ zarzut dotyczacy dziatki nr 153, poniewaz dzialka ta znajduje sie poza
granicami opracowania przedmiotowego planu oraz zarzut wymieniony w § 1 w po-
zostatym zakresie.

§3

Wprowadzi¢ zmiany do projektu miejscowego planu, o ktérym mowaw § .1 pole-
gajace na:

1) przesunieciu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ulicy Armii Krajowej z 15,0
m do 8,0 m od krawedzi jezdni;

2) wprowadzeniu do tekstu planu w przepisach szczegdtowych w § 9 pkt 1 dia tere-
nu 1 MN/U zapisu w brzmieniu: ,Dia istniejgcych obiektow ustugowych znajduja-
cych sie w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od krawedzi jezdni dopuszcza sie ad-
aptacje z mozliwoscig przeprowadzenia remontdw i modernizacji oraz dokoncze-
nia obiektu bedacego w trakcie realizacji z ewentualng rozbudowag w gtab dzial-
ki”.
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Uzasadnienie

Zarzut do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
‘miasta i gminy Nakio nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i potnocne;
obwodnicy miasta odnoszacy sie do nieruchomosci potozone] przy ui. Armii Krajowej
13 obejmujace] dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 115/2 wnidst wiasciciel
pan Grzegorz Przybylinski. '

Whniesiony zarzut dotyczy linii zabudowy wzdiuz ulicy Armii Krajowej, ktdrg w projek-
cie planu przyjeto w odlegiosci 15,0 m od krawedzi jezdni — jak dla terenow niezabu-
dowanych. Linie te ustalono dla zapewnienia mieszkancom korzystniejszych warun-
kow zamieszkania, majac réwnoczesnie na uwadze mozliwosé zwiekszenia sie ruchu
pojazdow po zainwestowaniu terendw przylegiych do tej ulicy. Projekt planu z tak
przyjetymi liniami zabudowy uzgodniono z Zarzadem Drog w Nakie.

Na spotkaniu roboczym w sprawie omowienia protestow | zarzutéw, ktére adbyta sie
w dniu 25 listopada 2002 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Nakio, przedstawiciele Za-
zadu Drog w Nakle wyrazili zgodg na zmiane nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdtuz ulic Olszewskie] | Armii Krajowej i ustaienie ich przebiegu jek dla terenow za-
budowanych, ti. w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni.
Nie wyrazono zgody na sugestie wiasciciela nieruchomosci przesunigcia tgj linii na
odlegiosc 6,0 m od krawedzi jezdni. Wprowadzono natomiast wyjatek dla istnigja-
cej i bedace] w trakcie realizacji zabudowy poprzez odpowiedni zapis w tekscie, ze-
swalgjacy na adaptacje tych obiektow oraz przeprowadzenie remontow | moderniza-
cji, a takze dokorczenia inwestycji z ewentuaing rozbudowg wytgcznie w gigpb dziatki.
Uchwate o przyjeciu i odrzuceniu zarzutéw podjeto na podstawie nastepuja-
cych przepisow:
« ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1989 1. Nr 15, poz. 138,
Nr 41, poz. 4121 Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 108, poz. 1157
i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 10885,
Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112).
Art. 10.1. W miejscowym planie ustala sig, w zaleznosci od potrzeb:
6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy (...),
« ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2000 r. nr 71
poz. 838).
Art. 43.1. Obiekty budowiane przy drogach powinny byC sytuowane w odlegtosc
od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;:
Lp. 3. Droga ogdinodostepna (...)
c) gminna — na terenie zabudowy miast i wsi — 6,0 m; poza terenem zabudowy —
15,0 m.

Trrzawzdniczacy

Ragy Miejskis]
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" Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr Vi
) wa /58
Rady Miejskiej w Na o

—Z dnia 28 lutego 2003 ’f n

ROZDZIAE 1
Przepisy szczegéiowe

§ 9. W granicach opracowania i uchwalania planu wydziela sie liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznych funkcjach i sposcbach zagospadarowania, oznaczone symbolami liczbowo literowym;
nawigzujacymi do funkcji wymienionych w §5 uchwaty:

1) 1 MN/U, 2 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem Nig.:
ucigzliwych ustug dia ktdérych ustala sie:

a)

b)
c)

d)

g)

g)

h)

)

jako funkcje podstawows terenu - mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej na Wy-
dzielonych dziatkach,

jako funkcje uzupetniajaca — ustugi o uciazliwosci nie przekraczajgcej granic wladania,
adaptacje istniejacych podziaiéw geodezyjnych oraz mozliwo$é wydzielenia nowyeh
dzialek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, pod warunkiem:
zapewnienia bezposredniego dostepu do drog publicznych, przy czym nie nalezy ty:
przyjmowac takiego dostepu poprzez ustanowienie drogi koniecznej, dopuszeza sig
zmiany przewidziane w § 8 pkt 4, 5 8,

na poszczegdlnych dziatkach mozliwosé budowy wylacznie jednego budynku mieszkai-:
nego, oraz budynku przeznaczonego do prowadzenia dzialalnosci ustugowej; taczna po-
wierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczyé 40% powierzchni catlowitej, .
wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze -
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do + 10°, -
zaleca sig krycie materialem ceramicznym lub podobnym w adcieniach czerwieni; archi-
tektura budynkdw gospodarczych i ustugowych winna byé zharmonizowana z budynkiem -
mieszkalnym,

sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych :
na rysunku planu {. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych i min.8,0 m
od krawedzi jezdni uficy lokalnej /ul. Armii Krajowej/ i ulicy zbiorczej — drogi powiatowsj
ful. Olszewskiej/, '

dla istniejgcych obiektéw uslugowych znajdujacych si¢ w odleglo$ci mniejszej niz 8,0 m -
od krawedzi jezdni dopuszcza sig adaptacje z mozliwoscia przeprowadzania remontow |
modernizacji oraz dokoriczenia obiekiu bedacego w trakcie realizacji z ewentualng roz
budowa w gtgb dziatki,

dopuszcza sig tymczasowe przeznaczenie czesci dziaki nr 106/2 oraz dziatek nr 10717,
107/8 i cz. dz. 107/9 pod lokalizacje miejsc parkingowych i garazy,

min. 40% powierzchni dziatek nalezy przeznaczyé pod zielen ozdohng i rekreacyjng; w
nasadzeniach nalezy preferowaé gatunki rodzime drzew | krzewow,

zakaz przeksztaicania istniejacej rzezby terenu, tworzenia nasypéw i niwelacji; szczegol-
nej ochrony wymagaja skarpy na terenie 1MN/U:

2) 3 MN, 4 MN, 6 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dia ktérych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

&)

adaptacje istniejacych podzialéw geodezyjnych oraz mozliwosé wydziefenia nowych
dzialek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, z dopuszcze-
niem zmian przewidzianych w § 8 pkt 4, 5 6,

na poszczegdlnych dziatkach mozliwose budowy wytacznie jednego budynku mieszkal-
nego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy gczyé “pod jednym dachem” z bu-
dynkiem mieszkalnym, przy czym faczna powierzchnia zabudowana dzialki nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej,

wysokosc budynkéw mieszkalnych do dwoch kandygnacii naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wiglospadowe o nachyleniu 45° z tolerancja do + 10°,
zaleca sig krycie materialem ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwieni,
usytuowanie budynkdw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych i min.8,0 m
od krawedzi jezdni ulicy lokalnej /ul. Armii Krajowej/ i ulicy zbiorczej drogi powiatowej /ul.
Olszewskiej/,

dopuszcza sig mozliwosé prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej; rodzaj
dopuszczalnych uslug nalezy ograniczyé do takich, ktére mogg byé swiadczone w wa-
runkach odpowiadajgcym wymogom techniczno-budowlanym stawianym pomieszcze-
niom mieszkalnym,

min. 50% powierzchni dziatek nalezy przeznaczyc pod zielen ozdobng i rekreacyjng; w
nasadzeniach nalezy preferowac gatunki rodzime drzew i krzewdw;




