Uchwata Nr VI/55/03
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 28 lutego 2003 r.

w sprawie rozpatrzenia zarzutu do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta i gminy Naklo nad Notecig w rejonie ulic
Staszica, Armii Krajowej i pétnocnej obwodnicy miasta odnoszacego sie do
nieruchomosci pofozonej przy ul. Armii Krajowe]j obejmujacej dziatki oznaczo-
ne numerami ewidencyjnymi 107/7, 107/8 i 107/9 wniesionego przez Panstwa
Haline i Mariusza Cwiktéw.

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 21999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279,
22000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 108, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz.
42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112),

Rada Miejska w Nakle nad Notecig
uchwala, co nastepuje:

§1.
Uwzgledni¢ zarzuty wniesione przez Panstwa Haline i Mariusza Cwikiéw do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gmi-
ny Nakio nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i potnocnej obwodnicy
miasta dotyczace nieruchomosci skfadajace] sie z dziatek o numerach ewidencyj-
nych 107/7, 107/8 i 107/ w czesci obejmujace] zasady zagospodarowania terenu |
ksztattowania zabudowy.

§2
Odrzucié zarzut dotyczacy ustalonej w projekcie planu stawki % stuzacej naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§3

Woprowadzi¢ zmiany do projektu migjscowego planu, o ktorym mowa w § 1 pole-

gajgce na:

1) przesunieciu nieprzekraczainej linii zabudowy wzdiuz ulicy Armii Krajowej z 15,0
m dao 8,0 m od krawedzi jezdni; .

2) wprowadzeniu do tekstu projektu planu w przepisach szczegdtowych w § 9 pkt 1
dla terenu 2 MN/U zapisu w brzmieniu: ,Dla istniejacych obiektow ustugowych
znajdujgcych sie w odlegloéci mniejszej niz 8,0 m od krawedzi jezdni dopuszcza
sie adaptacie z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i modernizacji oraz do-
koriczenia obiekiu bedacego w trakcie realizacji z ewentualng rozbudowa w giab
dziatki”;




3) zmianie zapisu § 9 pkt 1 projektu uchwaty w czesci dotyczacej materiatéw | kolo-
rystyki pokrycia dachow, Poprzez dodanie okreslenia ,zaleca sie”:
4) dodaniu do tekstu projektu uchwaty:

a) w § 3 punktu 8 w brzmieniu: «Lymczasowym sposobie Zagospodarowania te
renu — nalezy przez to rozumieé funkcje | zasady zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu okreslone w planie, dopuszczone do czasy zagospodaro-
wania terenu, zgodnie z jego funkcjg podstawowg”,

b) w § 9 pkt 1 w brzmieniu: ~dopuszcza sie tymczasowe Przeznaczenie czesgj |

dziatki nr 106/2 oraz dziatek nr 107/7, 107/8 i cz. dz. 107/9 pod lokalizacje -
miejsc parkingowych i garazy”. :

§4

Kopia zarzutu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§5 |
Fragment rysunku projektu planu obejmujgcy wprowadzong zmiang, o ktdrej mowa w
§ 3 stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

§6
Fragment tekstu projektu planu obejmujgcy wprowadzong zmianeg, o ktdrej mowa w §
3 stanowi zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§7

Wykonanie uchwaty powierzyé Burmistrzowi Miasta i Gminy Naklo nad Notecia,

§8

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

- zarzut do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
© miasta i gminy Nakio nad Notecia w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i potnocne;
obwodnicy miasta odnoszagy sie do nieruchomosci potozonej przy ul. Armii Krajowej
obejmujacej dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 107/7, 107/8 i 107/9 wniesli
wiasciciele Panstwo Halina i Mariusz Cwikia.

Wriesiony zarzut dotyczy nieprzekraczaingj linii zabudowy wzdiuz ulicy Armii Krajo-
wej, ktdra w projekcie planu przyjgte w odleglosci 15,0 m od krawedzi jezdni — jak dia
terenow niezabudowanych. Linie tg ustalono dla zapewnienia mieszkancom korzyst-
nigjszych warunkow zamieszkania, majgc rownoczesnie na uwadze mozliwosc
zwigkszenia ruchu pojazdow po zainwestowaniu terendw przyleglych do tej ulicy.
Projekt planu z tak przyjetymi liniami zabudowy uzgodnicno z Zarzgdem Drag w Na-

kle.

Nz spotkaniu roboczym w sprawie omdwienia protestow i zarzutdw, ktére odbyto sie
w dniu 25 listopada 2002 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Nakio, przedstawiciele Za-
rzadu Drég w Nakle wyrazili zgode na zmiang nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdiuz ulic Olszewskiej i Armii Krajowej i ustalenie ich przebiegu jak dla terendw za-
sudowanych, ti. w odlegiosci 8,0 m od krawedzi jezdni.

Dla umozliwienia whasciwego uzytkowania obiektow znajdujacych sie w cdlegtosci
mnigjszej niz 8,0 m od krawedzi jezdni oraz kontynuacji rozpoczegte] inwestyqji,
wprowadzono dodatkowy zapis umozliwiajgey te dziatania.

Zapisy w tekscie projektu planu stanowiace wymag zastosowania jednolitych mate-
riatow i Kolorystyki pokry¢ dachowych, tj. elementow majgcych m.in. wplyw na
ksztaftowanie zabudowy i zaprowadzenie tadu przestrzennego, wprowadzono na
podstawie art. 1 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra to wiw wa-
runki stawia przed walorami ekonomicznymi i prawem witasnosci.

Z uwagi na brak akceptacji ze strony wtascicieli nieruchomosci pastanowiono zapisy
te ztagodzic, zastepujac okreslenie ,ustala sig” stowem ,Zaleca sig”.

Ponadto na wniosek wiasciciela wprowadzeno dodatkowy zapis o mozliwosci tym-
czasowego przeznaczenia i zagospodarowania czesci terenu pod miejsca parkingo-
we | garaze.

W zwiazku z powyzszym postanowiono uwzgledni¢ wniesiony zarzut.

Zarzut dotyczacy ustalenia w projekcie planu stawki % stuzgcej naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci postanowiono odrzucié, bowiem zapis ten (§
10) odnosi sie do catego planu, a o faktycznym wzroécie poszczegolnych dziatek
orzeknie rzeczoznawca w momencie ich sprzedazy.

Uchwale o przyjeciu i odrzuceniu zarzutow podjgto na podstawie nastepuja-

cych przepisow:

o ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139,
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1278, z 2000 1. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157
i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112).
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Art. 1 ust. 2. W zagospodarowaniy przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2} walory architektoniczne i krajobrazowe;
Art. 10.1. W miejscowym planie ustala sie, w zaleznosci ad potrzeb:
6) lokalne warunki, zasady | standardy ksztaltowania Zabudowy oraz Zagospoda-
rowania terenu, w tym réwniez linie zabudawy (...),
7) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane, :
10)tymczasowe Sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania tere.
nu. ‘
Art. 10.3. W miejscowym planie Zagospodarowania przestrzennego okredla sie
rowniez stawke pracentows, stuzgcy naliczeniu Optaty, o ktdrej mowa w art. 35
Ustawy.
° ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2000 r. nr 71
pcz. 838).
Art. 43.1. Obiekty budowlane Przy drogach powinny by¢ sytuowane w odleglosci
od zewnetrznej krawedzi Jezdni co najmniej;
Lp. 3. Droga ogdinodostepna (...)
C) gminna - na terenie zabudowy miast | wsi — 6,0 m; poza terenem Zabudowy — -
15,0 m.
Wnoszgey zarzut mogg zaskarzy¢ niniejszg uchwale w terminie 30 dni od dnia jej
dareczenia do naczeinego Sadu Administracyjnego.

“rrewodniczgcey
Rady Miejskiej
%MC é&w:
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~ do Uchwaty Nr VI/55/03
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 28 lutego 2003 r.
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Zafgeznik nr 3 —--

. do Uchwafy Nr V1155/03

. f Rady Miejskiej W Nakle
- Zdnia 28 lutego 2003 -

ROZDZIAL i
Przepisy szczegéiowe

e liniami rozgraniczajacymi tereny g
roznych funkcjach i Sposobach 2agospodarowania, oznaczone symbolami liczbowo literowym;
nawigzujgcymi do funkcji wymienionych w §5 uchwaly: _
1) 1 MN/Y, 2 MN/U - tereny Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Z dopuszezeniem nie-

ucigzliwych usiug dla ktdrych ustaia sie: '
a) jako funkcje podstawows tereny - mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej na wy-.
dzielonych dziatkach, :
b}y  jako funkcje Uzupetniajgcg — ustugi o ucigzliwosei nie przekraczajacej granic wiadania,
€) adaptacje istnigjacych podziatow geodezyjnych oraz mozliwose wydzielenia nowyceh
dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, pod warunkiem -
Zapewnienia bezposredniego dostepu do drég publicznych, PrZy czym nie nalezy tu
przyjmowac takiego dostepu poprzez ustanowienie drogi koniecznej, dopuszcza sie -

d na poszczegdinych dziatkach mozliwose budowy wylacznie jednego budynku mieszkal- :

uzytkowe, dachy wysokie dwu- tub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do + 10°,
zaleca sig krycie materiatemn ceramicznym lub podobnym w odcieniach Czerwieni; archi-
tektura budynkow gospodarczych | ustugowych winna by¢ zharmonizowana z budynkiem
mieszkalnym,

f)  sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych finij zabudowy 0znaczonych
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od ljnji roOzZgraniczajacych ulic dojazdowych | min.8,0 m

ful, Olszewskiej/,

g} dla istniejacych obiektow ustugowych znajdujgcych sig w odleglosei mniejszej niz 8,0 m
od krawedzi jezdni dopuszcza sie adaptacje z mozliwoscig Przeprowadzania remontéw i
modernizacji oraz dokoniczenia obiekty bedacego w trakcie realizacjj z ewentuaing roz-
budowg w gigb dziatki,

N}  dopuszcza si¢ tymczasowe przeznaczenie czesci dziatki nr 1 06/2 oraz dziatek nr 10777,
107/8 i cz. dz. 107/9 pod lokaiizacje miejsc parkingowych i garazy,

) min. 40% powierzchni dziatek nalezy Przeznaczyd pod zieler ozdobng i rekreacyjng; w
nasadzeniach nalezy preferowac gatunki rodzime drzew krzewow,

1) zakaz przeksztatcania istniejacej rzezby terenu, tworzenia nasypow i niwelacji; 5zczegol-
nej ochrony wymagajg skarpy na terenje TMN/U:

2) 3 MN, 4 MN, 6 MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej fednorodzinnej dla ktdrych ustala sie:
a) adaptacje istniejacych podziaidw geodezyjnych oraz mozliwosé wydzielenia nowych
dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, z dopuszeze-
niem zmian Przewidzianych w § 8 pki4,5i8,
by na poszczegdinych dziatkach mozliwos¢ budowy wylacznie jednego budynku mieszkal-
Nego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy faczy¢ "pod iednym dachern” z bu-
dynkiem mieszkainym, Przy €zym tgczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze
przekroczyé 30% powierzchni catkowitej,
C)  wysokosé budynkaw mieszkalnych do dwéch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze

&) dopuszcza sie mozliwose prowadzenia nieucigzliwe] dziatalnosc gospodarczej; rodzaj

) min. 50% powierzchni dzialek nalezy Przeznaczy¢ pod zielen ozdobng | rekreacyjng: w
nasadzeniach nalezy preferowaé gatunki rodzime drzew i krzewow;




