Uchwata Nr VI/53/03
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 28 lutego 2003 r.

w sprawie rozpatrzenia zarzutu do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta i gminy Nakto nad Notecig w rejonie ulic
Staszica, Armii Krajowej i poinocnej obwodnicy miasta odnoszgcego sie do
nieruchomosci potozonej przy ul. Olszewskiej 2 obejmujace]j dziatkg oznaczong
numerem ewidencyjnym 102/2 wniesionego przez Pana Wieslawa Bieganskie-

go.

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1989 r. Nr 135, poz. 139, Nr 41, poz. 4121 Nr 111, poz. 1279,
22000 1. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz.
42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 coraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112),

Rada Miejska w Nakle nad Notecig
uchwala, co nastgpuje:

§1.
Protest wniesiony przez Pana Wiestawa Bieganskiego do projekiu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Nakio nad Notecig
rejonie ulic Staszica, Armii Krajoweji pdinocnej obwodnicy miasta dotyczacy nie-
przekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul. Olszewskiej, ustalonej w odlegtosci 20,0 m
od krawedzi jezdni oraz przeznaczenia dziatki nr 102/2 pod zabudowe mieszkanio-
wa, zakwalifikowac jako zarzut.

§ 2.

Zarzuty, o kiorych mowa w § 1 uwzgledni¢ poprzez wprowadzenie zmian do

orojektu mejscowego planu, o ktérym mowa w § 1 polegajacych na:

1) przesunieciu nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul. Qlszewskiej z 20,0 m
do 8,0 m od krawedzi jezdni,

2) wydzieleniu z terenu 2 MN/U terenu abejmujgcego dziatke nr 102/2 i oznaczeniu
go symbolem 12 MN/MR,

3) wprowadzeniu do tekstu planu dla terenu 12 MN/MR ustalert dopuszczajgcych
mozliwosé czasowego wykorzystania terenu dzialki nr 102/2 z dotychczasowym
przeznaczeniem, tj. uprawy roine z zabudowg zagrodowg oraz zakaz dalszej roz-
budowy i wznoszenia obiektow stuzgcych produkgji rolnej.

§ 4

Kopia zarzutu stanowi zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty.




[§8]

§5
Fragment rysunku projektu planu obejmujacy wprowadzong zmiane, o ktdrej mowa w
§ 3 stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§6 |
Fragment tekstu projektu planu obejmujgcy wprowadzong zmiang, o ktdrej mowa w §
3 stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§7

Wykonanie uchwaty powierzyé Burmistrzowi Miasta i Gminy Nakio nad Notecig,

§8

Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zarzut do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta i gminy Nakio nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej | pdfnocnej
obwodnicy miasta odnoszacego sig do nieruchomoséci potozenej przy ul. Olszewskigj
7 obejmujacy dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 102/2 wnidst wiasciciel
pan Wiestaw Biegariski.
Whriesiony zarzut dotyczy linii zabudowy wzdiuz ulicy Olszewskiej, ktdrg w projekcie
planu przyjgto w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni — jak dla terendw niezabudo-
wanych. Linie te ustalono dla zapewnienia mieszkaricom korzystniejszych warunkow
zamieszkania, majac réwnoczesnie na uwadze mozliwosc zwigkszenia sig ruchu
pojazdow po przebudowie ul. Olszewskiej. Projekt planu z tak przyjetymi liniami za-
budowy uzgodniono z Zarzgdem Drag w Nakle.
Na spotkaniu roboczym w sprawie omdwienia protestow i zarzutow, ktdre adbylo sie
w dniu 25 listopada 2002 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Naklo, przedstawiciele Za-
rzadu Drog w Nakle wyrazili zgode na zmiane nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdiuz ulic Olszewskiej | Armii Krajowej i ustalenie jej przebiegu jak dla terendw za-
budowanych, tj. w odlegtoéci 8,0 m od krawedzi jezdni.
W zwiazku z powyzszym postanowiono uwzgiedni¢ zarzut dotyczacy nieprze-
kraczalnej linii zabudowy wniesiony przez Pana Wiestawa Bieganskiego.
Natomiast zarzut dotyczgcy funkcji terenu przyjetej w projekcie planu
uwzgledniono, wprowadzajac zapis o mozliwosci czasowego uzytkowania nie-
ruchomosci w dotychczasowy sposdb.
Przeznaczenie terenu pad zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugows jest
zgodne z uchwatg Rady Miejskiej w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przed-
mictowego planu miejscowedo.
Dziatka nr 102/2 znajduje sie w otoczeniu istniejgcej i projekiowane] zabudowy
mieszkaniowej, a jej obecny charakier zabudowy | sposdb zagospodarowania nie
nosi znamion zabudowy zagrodowe.
Pozostawienie i rozwijanie funkcji rolniczej na tym obszarze jest niezgodne z politykg
gminy przyjeta w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego.
Uchwate o przyjeciu zarzutu podjeto na podstawie nastepujacych przepiséw:
s ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1899 r. Nr 15, poz. 139,
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157
i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, pcz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112).
Art. 2.1. Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane
jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wa-
runkow okreslonych w ustawach.
Art. 4.1, Ustalenie przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu nalezy (...)
do zadan wiasnych gminy.
Art. 10.1. W miejscowym planie ustala sie, w zaleznosci od potrzeb:
1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,




10)tymczasowe sposoby Zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania tere.

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. > 2000r. nr

poz. 838). -:
Art. 431, Obiekty budowlane przy drogach Powinny byé sytuowane w odlegtose; -
od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: : '
Lp. 3. Droga ogolnodostepna (...)

b} wojewddzka, powiatows — na terenie zabudowy miast i wsi ~ 8,0 m: poza te-

rénem zabudowy — 20,0 m.
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Dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dziatka
102/2 przy ulicy Olszewskiej 2 w Nakle

Protest

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu W kwestii podziatu mojej dziatki 102/2 jest catkowicie
sprzeczny Z moimi planami i nigdy nie byt ze mng konsultowany, dlatego
pragne wyrazic swdj sprzeciw, co do takiego jej podziaht i zagospodarowania.
Moja dziatka jest gospodarstwem rolnym i nadal takim pozostanie, nie mam
zamiaru jej dzielié i sprzedawac, dlatego tez nie sprzedam zadnej jej cze$cina
planowana drogg W jej sasiedztwie. Sprzeciwiam si¢ rowmez utworzeniu nowej
strefy zakazn budowy 1 rozbudowy juz istiejacych obiektow przy ulicy
Olszewskiej. Projektanci nie wazieli chyba pod uwagg faktu, ze jedna strona
ulicy Olszewskiej jest juz w wiekszoéci zabudowana i to niestarymi budynkami,
rworzenie zatem nowej swefy zakazu budowy w miejscu juz zabudowanym
atrudni tylko zycie mieszkancom, ktérych budynki znajduja si¢ w tej strefie,
gdyz uniemozliwi to ewentualna rozbudowe istniejacych budynkéw, a itak nie
spowoduje usunigcia majdujacych sig¢ tam zabudowan. Druga strona ulicy
Olszewskiej jest natomiast prawie weale nie zabudowana, z wyjatkiem czgsci
starej stodoty. Jest zatem mozliwosé zbudowania nowej drogi powiatowej obok
ulicy Olszewskiej, ktora bylaby potozona odpowiednio daleko od istniejacych
zabudowan, a ulice Olszewska mozna by pozostawi¢ jako ulice osiediows, tym
bardziej, ze gdyby w przysziosci cheiano wybudowaé wiadukt z ulicy
Olszewskiej nad obwodnica (co jest w dalszych planach bardzo
prawdopodobne) to poziom ulicy Olszewskiej musiatby zosta¢ znacznie
podwyzszony, co z kolei umemozliwitoby dojazd do stojacych obecnie tam
budynkow. Prosze zatem przemysle¢ moja PropozZycje, a zZ pewnoscia
wybudowana w przysziosci nowa droga powiatowa bedzie spelniata wszystkie
warunki wymaganych odleglosci zardwno w stosunku do budynkow
istniejacych jak i tych ktore dopiero powstana. .

Z powazaniem
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P LAIgQLLI R L I .
 do Uchwaty Nr VI/53/03 ‘
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia =
z dnia 28 lutego 2003 r.

35 MN/MR, 12 MN/MR — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinrey, dla ktorych ustalz sie:

a) mozliwosé czasowego wykorzystania terenu w sposéb dotychczasowy 1. uprawy rolne z

zabudowag zagrodows, .

b) zakaz dalszej rozbudowy i wznoszenia obiektéw stuzgeych produkcii roingj,

c) docelowo mozliwosé wydzielenia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszka-
niowej jednoradzinnej na zasadach okreslonych w § 8 pkt 5 uchwaty,
dy na poszczegbinych dziatkach mozliwosé budowy wylgcznie jednego budynku mieszkal-
nego, pomieszczenia gospodarcze | garazowe nalezy faczyé "pod jednym dachem” z bu-
dynkiem mieszkalnym, przy czym faczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze
przekroczyé 30% powierzchni catkowite,
wysokosé budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do = 10°,
raleca sie krycie materiatern ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwient,
f)  usytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych i min.:8,0 m
od krawedzi jezdni ulicy lokainej /ul. Armii Krajowej/ i ulicy zbiorczej - drogi powiatowej
/ul. Olszewskiej/,
dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej; rodzsj
dopuszczalnych ustug nalezy ograniczy¢ do takich, ktdre moga by Swiadczone w wa-
runkach odpowiadajgcym wymogom techniczno-budowlanym stawianym pomieszcze-
niom mieszkalnym,
h) min. 50% powierzchni dziatek nalezy przeznaczyé pod zieled ozdobna i rekreacyjna; w

nasadzeniach nalezy preferowac gatunki rodzime drzew i kizewow,

w

e}

g)

4) 7 UH/UR — teren ustug handlu | rzernicsta dla ktorego ustala sig:

a) mozliwesc prowadzenia ustug z zakresu handlu i rzemiosta na zasadzie funkcji rdwno-
rzednych lub wybidrezo,

b) podziat na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku plany z mozli-
woscia zmian dopuszczonych w § 8 pkt 4,51 6,

c) zzkaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

d) budynki przeznaczone do prowadzenia dziatainosci ustugowej o wysokosci nie przekra-
czajacej 8,0 m i inne obiekty budowlane tacznie z ogrodzeniami, zlokalizowane na tere-
nie, winny charakteryzowac sie dobrg jakoscia architektury, materiatow budowianych i
estetykg wykonawstwa, .

e) laczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczyc 40% powierzchni catko-
witej; minimum 30% nalezy przeznaczy¢ pod zieler ozdobng i izolacyjna; wzdhuz granicy
z polnocng obwodnica miasta nalezy wykonac pas zieleni izolacyjnej srednio i wysokc
rosnacei szerokosci min. 5,0 m,

f)  sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy oznaczonych .
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych i min.8,0 m b
od krawedzi jezdni ulicy lokainej / ul. Armii Krajowej/ i ulicy zbiorczej ~ drogi powiatowej il
fulica Olszewska/ oraz min. 40,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 10 /docelowo
ekspresowej S-10/,

g) obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi dojazdowej 32 KDY

5) 8 Ks - teren kemunikacii — parking ogoinie dostepny; parkowanie prostopadle do osi ulicy;

B) 9 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieuciazliwych ustug, dla ktdrego

ustala sie:

a) adaptacja istniejacych obiektéw budowianych z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy
lub wymiany na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieuciazliwych ustug,

h) obiekty budowlane tacznie z ogrodzeniami, zlokalizowane na terenie, winny charaktery-
zowad sie dobrg jakosciq architektury, materiatdw budowlanych i estetykg wykonawstwa,

c) taczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczyd 40% powierzchni catkowi-
tej; minimum 30% nalezy przeznaczyc pod zielen ozdobna i izolacyjna,

d) dia nowych obiektdw i czesci dobudowywanych nalezy przyjac nieprzekraczalne linie za-
budowy oznaczone na rysunku planu, tj. min. 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
/Staszical araz min. 8,0 m od krawedzi jezdni uiicy zbiorczej - drogi powiatowe] /ufica Ol-

szewska’; :




