Uchwata Nr VI/52/03
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
z dnia 28 lutego 2003 r.

w sprawie rozpatrzenia zarzutu do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czgsci miasta i gminy Naklo nad Notecia w rejonie ulic
Staszica, Armii Krajowej i pétnocnej obwodnicy miasta odnoszacego sig¢ do
nieruchomosci potozonej przy ul. Olszewskiej obejmujgcej dziatlke oznaczong
numerem ewidencyjnym 108/1 wniesionego przez Pana Ryszarda Zoledziew-

skiego.

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412+ Nr 111, poz. 1279,
72000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz.
42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112),

Rada Miejska w Nakle nad Notecig
uchwala, co nastepuje:

§1
Uwzgledni¢ zarzut wniesiony przez Pana Ryszarda Zotedziewskiego do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Nakto
nad Notecia w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i péinocnej obwodnicy miasta
dotyczacy nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdiuz ulicy Olszewskie], ustalonej w
odlegtoéci 20,0 m od krawedzi jezdni, a w zwigzku z tym znacznego ograniczenia
mozliwosci zabudowy | zagospodarowania dz. nr108/1.

§2
Woprowadzi¢ zmiane do projektu miejscowego planu, o ktorym mowaw § 1 pole-
gajaca na przesunieciu nieprzekraczainej linii zabudowy wzdiuz ul. Olszewskie| z
20,0 m do 8,0 m od krawedzi jezdni.

§3

Kopia zarzutu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4 |
Fragment rysunku projektu planu uwzgledniajgcy zmiang, o ktdrej mowa w § 2 sta-
nowi zatgcznik nr 2 do niniejsze] uchwaty.

§5
Fragment tekstu projektu planu uwzgledniajacy zmiang, o ktére] mowa w § 2 sta-
nowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.




§6

owi Miasta i Gminy Nakfo nad Notecia.

§7

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

. zarzut do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesc
miasta i gminy Naklto nad Notecig w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i potnocnej
 pbwodnicy miasta odnoszgcego sig do nieruchomosci potozonej przy ul. Olszewskigj
" obejmujacy dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 108/1 wnidst wiasciciel Pan
Ryszard Zotedziewski.
Whiesiony zarzut dotyczy linii zabudowy wzdiuz ulicy Qiszewskiej, ktdrg w projekcie
planu przyjeto w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni — jak dla terendw niezabudo-
wanych, o w znacznym stopniu ograniczyto mozliwesci zabudowy przedmiotowej
dziaiki. Linie te ustalona dla zapewnienia mieszkaricom korzystniejszych warunkow
-amieszkania, majac rownoczesnie na uwadze mozliwosc zwigkszenia sie ruchu
pojazdow po przebudowie ul. Olszewskiej. Projekt planu z tak przyjetymi liniami za-
budowy uzgodniono z Zarzadem Drog w Nakle,
Na spotkaniu roboczym w sprawie omdwienia protestow | zarzutow, kidre odbyto sieg
w dniu 25 listopada 2002 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Naklo, przedstawiciele Za-
rzadu Drég w Nakle wyrazili zgode na zmiane nieprzekraczainych linii zabudowy
wzdiuz ulic Olszewskiej i Armii Krajowej | ustalenie jej przebiegu jak dla terendw za-
budowanych, tj. w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni.
W zwiazku z powyzszym postanowiono uwzglednic¢ zarzut wniesiony przez Pa-
na Ryszarda Zotedziewskiego.
Uchwale o przyjeciu zarzutu podjeto na podstawie nastgpujgcych przepisow:
+ ustawy o zagospadarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, pocz. 139,
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157
i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112).
Art. 10.1. W miejscowym planie ustala sie, w zaleznoéci od potrzeb:
6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy (...);
» ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2000 r. nr 71
poz. 838).
Art. 43.1. Obiekty budawlane przy dragach powinny by¢ sytuowane w odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:
Lp. 3. Droga ogdinodostepna (...}
b) wojewddzka, powiatowa — na terenie zabudowy miast | wsi — 8,0 m; poza te-
renem zabudowy — 20,0 m.
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oy . do Uchwaty Nr VI/52/03 '
6T _tﬂ‘z" b Rady Miejskie] w Nakle nad Noteciz
z dnia 28 lutego 2003 r.

- Y SEnnTy o e
'Ryszal’ 4 Zoledziewski rzad Miaz_tf_l Gminy m&,ﬂﬁgotedag 14.10.2002r

Adres kgrespoudencyjny‘ )
39 — 100 Nakio nad Notecia

4L Moniuszki 12

Burmistrz Miasta i Gminy
Nakia nad Notecia

Dotycz: WiozZonego do wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i Gminy Nakto Nad Notecia w rejonie ulic Staszica, Armii Krajowej i pénocnej czesci

obwodaicy.
Jako wiasciciel dziafki nr 108/1 zlokalizowanej przy ul. Olszewskiej

wnoszg zarzut

do wyloZonego miej'sc':owego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nakto
Nad Notecia w rejonie ulic Staszica, Armit Krajowej i polnocnej czgsci obwodmnicy.

Przedmiotem zarzutu jest planowana linia zabudowy wzdhiz ul. Olszewskiey.

Przyjecie jej w odlegiosci 20m od drogi powoduje znaczne ograniczenie mozliwosel
zabudowy i zagospodarowania dziatki. o '

Uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia o warunkach techntcznych
zabudowy i zagospodarowania terenu ( odlegloé¢ 4m od granicy dla Scian z oknami ) oraz
uksztattowarie dziafki { wolny pod zabudowe naroznik Po-W ) otrzymujemy na dzialce o
powierzchni 1569 m’ fizycznie mozliwa powierzchni¢ pod zabudowe akolo 150m® z doéé
niefortunna lokalizacja. _

Ponadto proponowane rozwiazanie W Znacznyim stopniu ogranicza mozliwosé wyboru
formy architektonicznej budynku z uwagi na narzucenie zewnetrznych wymiaréw budynku
wynikajacych z powyzszych lmii ograniczajacych. Z wstepnych analiz wynika ze mozliwe do
przyjecia wymiary budynku zlokalizowanego w scisle wyznaczonym miejscu Wynosza
10 % 15 m. Wymiary te praktycznie uniemozliwiaja dodatkowa zabudowe ( np. budynek
dodatkowy na ushugi nieuciazliwe lub garaz wolnostojacy ) '

Dysponujac dziatka o powierzchni 1569 m” na terenach pod zabudowe mieszkaniowa,
zustugami licze na wigksza swobode w doborze projekiu domu oraz posiadaé¢ mozliwosé '
zabudowy dodatkowej zgodnie z planem. ' '

Ponadto nie zrozumiaty jest dla mnie sam fakt przyjecia pasa ochronnego 20 m dla
drogi powiatowej na terenach zabudowanych. :
Zgodnie z ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r dopuszczalna minimalna
odlegiosé lokalizowanych obiektow od drogi powiatowej i wojewadzkie; na terenach
zabudowy wynost 8 m.

Ryszard Zotedziewski
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Zatacznik nr 3 f

do Uchwaly Nr VII52103
4 Rady Miejskiej w Nakle

z dnia 28 lutego 2003 r.

ROZDZIAL i
. Przepisy szczegotowe
§ 9. W granicach Opracowania i uchwalania planu wydziela sie liniami rozgraniczajacymi tereny g -
réznych funkcjach i Sposobach zagospodarowania, Gznaczaone symbolami liczhowo literowym;j -
nawiazujigeymi do funkeji wymienionych w §5 uchwaty:
1) 1 MN/U, 2 MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug dla ktérych ustaia sie:

a) jako funkcje podstawowg terenu - mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej na wy-
dzielonych dziatkach,

b)  jako funkcje uzupetniajgcg — ustugi o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic wladania,

c) adaptacje istniejacych podziatéw geodezyjnych oraz mozliwosé wydzielenia nowych
dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu do drog publicznych, przy czym nie nalezy ty
przyjmowaé takiego dostgpu poprzez ustanowienie drogi koniecznej, dopuszcza sig
zmiany przewidziane w § 8 pkt 4,518,

d} na poszczegdinych dzialkach moziiwosé budowy wylgcznie jednego budynku rieszkal-
nego, oraz budynku przeznaczonego do prowadzenia dziatalnosci ustugowej; fgczna po-
wierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczyé 40% powierzchni catkowitej,

&) wysokosé budynkow mieszkainych do dwdch kondygnaciji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- tub wielospadowe o nachyleniy 45° z tolerancja do + 10°,
zaleca sig krycie materiatem ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwieni: archi-
tektura budynkéw gospodarczych i ustugowych winna by¢ zharmonizowana z budynkiem
mieszkalnym,

f)  sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych i min.g8.0 m
od krawedzi jezdni ulicy lokainej ful. Armij Krajowej/ i ulicy zbiorczej - drogi powiatowej
ful, Olszewskiej/,

9) dla istniejgcych obiektow ushugowych znajdujgcych sie w odleglosci mniejszej niz 8,0 m
od krawedzi jezdni dopuszcza si¢ adaptacje z mozliwoscig przeprowadzania remontow i

budowg w giab dziatki,

h)  dopuszcza sie tymczasowe przeznaczenie czesci dziatki nr 106/2 oraz dziatek nr 107/7,
107/8 i cz. dz. 107/9 ped lokalizacje miejsc parkingowych i garazy, '

i} min. 40% powierzchni dzialek Nalezy przeznaczyé pod zieler ozdobng i rekreacyjna; w
nasadzeniach nalezy preferowaé gatunki rodzime drzew | krzewow,

P zakaz przeksztaicania istniejacej rzezby terenu, tworzenia nasypow i niwelacji; szczegdl-
nej ochrony wymagajg skarpy na terenie TMIN/U;

2} 3 MN, 4 MN, 6 MIN — tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej dia ktdrych ustala sie;
a) adaptacje istniejacych podzialéw geodezyjnych oraz mozliwos¢é wydzielenia nowych

b) na poszczegdlnych dziatkach mozliwosé budowy wylgcznie jednego budynku mieszkal-
Nego, pomieszczenia gospodarcze garazowe nalezy faczyc ‘pod jednym dachem" z bu-
dynkiem mieszkalnym, przy czym {qczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze
przekroczyé 30% powierzchni catkowitej, '

€)  wysokasc budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do + 10°,
zaleca sig krycie materiatem ceramicznym lub padobnym w odcieniach czerwieni,

d) usytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczainych linij zabudowy oznaczonych
na rysunku planu ¢j. min. 5,0 m od linii rozgraniczajgeych ulic dojazdowych i min.8,0 m
od krawedzi jezdni ulicy tokalnej /ul. Armij Krajowej/ i uticy zbiorezej drogi powiatowej /ul.
Olszewskiej/,

€) dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosc gospodarczej; rodzaj
dopuszczalnych ustug nalezy ograniczyé do takich, ktére mogg byé Swiadczone w wa-
runkach odpowiadajgcym Wymogom techniczno-budowlanym stawianym pomieszcze-
niom mieszkalnym,

f)  min. 50% powierzchni dziafek nalezy przeznaczyé pod zieler ozdobng i rekreacyjng: w
nasadzeniach nalezy preferowac gatunki rodzime drzew i krzewow:




