Uchwala Nr XIX/178/2004
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia
z dnia 30 marca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego c¢zesci miasta
i gminy Nakto nad Notecig w rejonie ulic Armii Krajowej, Mroteckiej i péinocnej obwodnicy
miasta.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)
w zwiazku z art. 85 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy
Nakio nad Notecia w rejonie ulic Armii Krajowej, Mroteckiej i poinocnej obwodnicy mia-
sta w granicach oznaczonych na rysunku stanowigcym zatgcznik graficzny do ninigjszej
uchwaly.

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§ 2. llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ninigjszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiet niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
stanowigca ustalenia planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie€ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:2000
stanowigcy zalacznik do ninigjszej uchwaty na kidrym przedstawiono ustalenia planu w for-
mie graficzne;

4) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i za-
sadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, posiada swoj symbal liczbowo-literowy oraz odpowiedni tekst planu;

6) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumiec takie funkcje, ktére powinny przewazac na
obszarze chjetym planem;

7) funkcji uzupeiniajgcej /dopuszczalnej/ — nalezy przez to rozumiec funkcje inne niz podsta-

~ wowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja funkcje podstawowe i nie sg z nimi sprzeczne.

§ 3. Celem reguiacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1} umoziiwienie dzialalnosci réznych podmiotéw gospodarczych majgcych na celu podjgcie
inwestycji, przy jednoczesnej minimalizacii wzajemnych konfliktow;
2) ochrona interesow publicznych w zakresie ochrony Srodowiska, komunikacji drogowej
i elementow uzbrojenia terenu.

§ 4. Przedmioctem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj oznaczone literami MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinnej oznaczone literami MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem usiug handlu oznaczone
literami MN/UH;,

4) teren uslug podstawowych oznaczony literg U;

5) tereny ustug handlu i rzemiosia oznaczone literami UH/UR,;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednarodzinne] z dopuszczeniem ustug handlu i rzemiosia
oznaczone literami MN/UH/UR,;




§5.1.

§ 6.1.

§7.

J

teren ustug handlu i obstugi komunikacji /parking/ oznaczony literami UH/KS;
teren ustug sportu oznaczony literami US;

teren usiug kultury /ko§cidl oznaczony hterami UK;

tereny urzadzer obstugi kemunikacji /parkingi, garazef oznaczone literami KS;
tereny zieleni parkowej oznaczane literami ZP,

teren zieleni /ogrody dzialkowe/ oznaczony literami ZD;

tereny wod otwartych oznaczone literg W,
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14) teren ujecia wody oznaczony literami WZ,
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)
)
)
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tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone literami EE;

tereny komunikacji oznaczone literami KE, KWIG/, KL, KD, KX;

glowne ciggi piesze;

tereny przeznaczone do realizacjl zadan publicznych oznaczone dodatkowym symbolem

19) zasady absiugi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.
Integralna czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik do uchwaly.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granice uchwalania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania (Scisle okreslone i orientacyj-
ne);

3} linie wewnetrznego podziatu terendw okreslajace zasady podziatu na poszczegéine dziatki
budowlane (5cisle okresione i orientacyjne),

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odleglogci okreslone w mb.

Uchwala ustanawia obowigzujace na obszarze objetym planem przepisy gminne, dotyczace
przeznaczenia | sposobu zagospodarowania poszczegblnych terenow oraz okresla xonieczne
dia osiggnigcia zamierzanych celéw — nakazy, zakazy, i warunki.

. Oprécz przepiséw niniejszej uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdlnych wraz

z aktami wykonawczymi aktualne na dzien realizacji planu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslac
wediug zasad ustalonych w punktach 1 - 19 niniejszego § wraz z ustaleniami dotyczgcymi
poszczegolnych terendw, wymienionymi w Rozdziale |i;

1) zakazuje sie wprowadzenia funkcji niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem terendw,

2) w przypadku gdy dla terenu okreslono funkcje podstawowa i uzupeinigjace ustala sig, ze
funkcje uzupelniajgce nie moga zajgé wiecej niz 30% powierzchni calego terenu 1 0gdinej
kubatury obiekiow,

3) w przypadku gdy dla terenu zapisano wigcej niz jedng funkcje nie okreslajac funkeji pod-
stawowe] ustala sig, ze mogg one by¢ wprowadzane rownolegle badz wybiodrczo;

4) dla wszystkich terencw objetych niniejszym planem, ktére zgodnie z ustaleniami szczego-
lowymi zawartymi w Rozdziale |l przeznacza sie pod ustugi handlu lub na ktorych dopusz-
cza sie prowadzenie takich ustug, wprowadza sie ograniczenie powierzehni uzytkowej
poszczego]nych obiektow handlowych do 200 m*

5) dopuszcza sie tworzenie dzialek bgdacych wu%lokrotnoéc:iaL podzialdw zaproponowanych na
rysunku planu dla realizacji jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalnego i ustugowego,
przy zachowaniu dopuszczalnej powierzchni zabudowy ustalonej dla pojedyncze] dziatki,
w celu zwigkszenia powierzchni rekreacyjnej lub komunikacyjnej;

8) dopuszcza sie wprowadzenie dalszych podzialow geodezyjnych nie przewidzianych na
rysunku planu pod warunkiem zapewnienia kazdej dziaice budowlane] min. szerokosci
frontu 25,0 m oraz bezposredniego dostepu do drogi publicznej, przy czym nie dopuszcza
sie takiego dostepu poprzez wprowadzenie stuzebnosci dojazdu;

7) przebieg linii rozgraniczajacych okresionych linig przerywang moze ulec zmianie na etapie
opracowania dokumentacji geodezyjnej, pod warunkiem, ze zmiana powierzchni poszcze-
goinych dzialek czy terenéw nie przekroczy + 10%;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng ustala sig:

a) zasilanie istniejacych obiektow z istniejacych przylaczy, po ewentualnym dostosowaniu
ich do zwiekszonego poboru mocy,
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b) zasilanie projektowanych obiektéw z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych
z projektowanych stacji transformatorowych parterowych, zlokalizowanych na obszarze
opracowania planu, oraz z istniejgcych i projekiowanej stacji, zlokalizowanych poza
obszarem opracowania,

¢) stacje transformatorowe parterowe lokalizowa¢ na geodezyjnie wydzielonych dziaikach
o wymiarach min. 8,0 x 8,0 m, z dostgpem do drog publicznych,

d) projektowane stacje transformatorowe, ziokalizowane na terenach oznaczonych sym-
bolami 59 EE i 23 MW zasilié przelotowo z istniejgce] linii kablowej SN ,Wigcbork 17,

e) dla zasilania projektowanej stacji transformatorowe] oznaczonej symbolem 60 EE nalezy
utozy¢ nastepujacy cigg kablowy SN: istniejacy odcinek kabla wyprowadzi¢ ze stacji
transformatorowej ,Matociniska” i wprowadzi¢ przelotem do projektowanej stacji, nastep-
nie do projektowanych stacji na osiedlu Staszica | wprowadzi¢ kabel do stacji ,Chopina”,
stamtad wykorzystujac istniejace odcinki kabli SN wykonad powigzanie do stacji ,Wzgo-
rze Wodociagowe" a docelowo ze stacji tej utozy¢ linig kablowa SN do linil napowietrzne;
SN w kierunku Bielaw,

9) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonac z mozliwoscia przy-
stosowania dla potrzeb obrony cywilngj;

10) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej & 200 mm w ulicy Mroteckiej; sied
w uktadzie pierscieniowo — rozgaleznym nalezy uzbroi¢ w zasuwy i hydranty ppoz. w ilosci
okreslonej przepisami szczegdinymi,

11) odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej, isiniejacego kolekiora & 400 mm
w ulicy Mickiewicza;

12) odprowadzenie wod opadowych pa uprzednim podczyszezeniu w piaskowniku | separato-
rze do cieku Kolczatka,

13) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w terenach przeznaczonych do realizacji
zadan pubficznych, w tym gtownie w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggow pieszych;

14) na kazdej dzialce nalezy wyznaczy¢ miejsce na lokalizacje pojemnika do czasowego gro-
madzenia odpadow statych;

15) na kazde] dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
zapewnic¢ min. 2 miejsca parkingowe; dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,5 miejsca posto-
jowego na 1 mieszkanie; dla dzialek przeznaczonych pod dodatkowe funkcje ustugowe
ilos¢ ta winna byc odpowiednio zwiekszona w zaleznosci od potrzeb, potrzeby parkingowe
pozostatych terenow ustugowych winny by¢ zapewnione w granicach tych {erendw,

16) budynki nalezy lokalizowac z zachowaniem minimalnych odleglosci od drog i granic dziatek,
okreslonych na rysunku planu jako nieprzekraczalne linie zabudowy; jezeli na rysunku pla-
nu, bad? w tekscie, nie okreslono linii zabudowy, minimalng odlegtos¢ zabudowy od granicy
dzialki sasiedniej nalezy ustalic wg aktuainych przepisow o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki;

17) na calym obszarze objetym planem stosowac proekologiczne zradla energii o niskim
Zasiarczeniu,

18) ustala sie nastepujace strefy ograniczonego uzytkowania:

a) 20-metrowa liczong od osi liniit WN-110 kV do budynkow mieszkalnych i ustugowych,
przeznaczonych na pobyt ludzi powyzej 8 godzin na dobe,

“b) 4-metrowg liczong, od przewodu skrajnego linii WN do budynkow niemieszkalnych,

c) 5-metrowa liczong od osi linii napowietrznej SN-15 kV do budynkow mieszkalnych
i ustugowych,

d) dopuszcza sie¢ mozliwosc zmnigjszenia strefy ograniczonsgo uzytkowania od linii WN-
110 KV w stosunku do nowo wznoszonych budynkow mieszkalnych i ustugowych po
uprzednim wykonaniu obliczen wzglednie pomiaréw natgzenia pola elektromagnetycz-
nego i wynikajacym z tych badan szczegotowym okresleniu odieglosci od osi linii do
obigktow, dla ktorych warto$¢ natgzenia pola elektrycznego i magnetycznego nie prze-
kracza dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach szczegolnych,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarach ograniczonego uzytkowania nalezy uzgad-
nia¢ z dysponentem sieci elektroenergetycznych,

19) w wypadku natrafienia na obiekt zabytkowy w trakcie prowadzenia prac ziemnych, prace te
nalezy wstrzymac i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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§ 8.

ROZDZIAL |l
Przepisy szczegolowe

W granicach opracowania i uchwalania planu wydziela sig linfami rozgraniczajacymi tereny
o raznych funkcjach i sposabach zagospodarowania, oznaczone symbolami ficzbowo-literowymi
nawigzujacymi do funkcji wymienionych w § 4 uchwaty:

1)

3)

1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych

ustala sie:

a) mozliwosé wydzielenia dzialek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysun-
ku pianu z dopuszczeniem zmian przewidzianych w § 7 pkt 4, 516,

b) na poszczegdlnych dziatkach mozliwosé budowy wytacznie jednego budynku mieszkal-
nego, pomieszczenia gospodarcze | garazowe nalezy fczy¢ .pod jednym dachem"
z budynkiem mieszkalnym, przy czym igczna powierzchnia zabudowana dziatki nie
maze przekroczyc 30% powierzchni catkowite],

c) wysokosé budynkéw mieszkalnych do dwaéch kondygnacii naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do = 10°,
kryte materiatem ceramiczaym lub podobnym w odcieniach czerwient,

d) usytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu t. min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych 43KD*,
44KDX 45KD*, 46KD*, 47KD" i lokalnych 41KL", 42KL", oraz min. 15,0 m od krawedzi
jezdni ulicy lokalnej /Armii Krajowej/,

g) dia obiektow istniejacych zlokalizowanych w pasie terenu migdzy liniami rozgraniczaja-
cymi ulicy Armii Krajowej a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie,
dopuszcza sie przeprowadzenie remontow i modernizacyi; ewentualna rozbudowa tych
obiektow moze odbywad sie wylacznie w giab dziatki,

f) dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia nieucigzliwej dziatainosci gospodarczej; radzaj
dopuszczalnych ustug nalezy ograniczyé do takich, ktore moga byc Swiadczone w wa-
runkach ocpowiadajgcych wymogom techniczno-budowlanym stawianym pomieszcze-
niom mieszkalnym,

g) min. 50% powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdebna i rekreacyjna,
w nasadzeniach nalezy preferowac gatunki rodzime drzew i krzewow,

5 UH/UR - teren ustug handlu i rzemiosta, dla ktérego ustala sig:

a) mozliwosé prowadzenia ustug z zakresu handlu i rzemiosta na zasadzie funkcji rowno-
rzednych |lub wybiérezo,

b) podziat na dzialki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu z moz-
liwoscig zmian dopuszczonych w § 7 pkt 4, 516,

c) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe],

d) budynki przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci usiugowej o wysokosci nie przekra-
czajacel 8,0 m i inne obiekty budowlane lgcznie z ogrodzeniami, zlokalizowane na tere-
nie, winny charakteryzowaé sie dobra jakoscig architektury, materiatow budowlanych
i estetykg wykonawstwa,

e) iaczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catko-
witej; minimum 30% naiezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobng i izolacyjna; wzdiuz granicy
z pdinocna obwodnica miasta nalezy wykonac pas zieleni izolacyjnej srednio i wysoko
rasngcej szerokosci min. 5,0 m,

f) sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu t. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych i min.150 m
od krawedzi jezdni ulicy lokalnej ful. Armii Krajowej/, oraz min. 40,0 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 10, docelowo ekspresowej KE /5-10/,

g) obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi dojazdowej 43KD" i 44KD* oraz przyleglej uli-
cy lokalnej /ul. Armii Krajowej/; zakaz bezposrednich wjazdow | wyjazdow na droge eks-
presowg KE /5-10f,

6 KS — teren komunikacji - zespot istniejacych garazy dla samochodow osobowych, dia
ktdrego ustala sie:

a) adaptacje istnigjgcych boksow,

b) mozliwosé rozbudowy zespolu w kierunku wschodnim i zachodnim,




¢) koniecznosé zachowania nieprzekraczalngj linii zabudowy w odleglosci min. 6,0 m od
ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL, przebiegajacej wzdluz zespolu garazy i 15,0 m
od ulicy Armii Krajowe;.

7 MW — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla ktérego ustala sig:

a) objecie calego terenu zasadg zintegrowanej dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu
o wspolny plan zagospodarowania terenu,

b) intensywnosc zabudowy netto max 200 asob/ha,

c) wysokosé budynkéw do 3 kondygnaciji naziemnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawowych, w parterach budynkow
mieszkalnych,

g) w planie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci przebiegajgcej
nrzez teren linfi energetycznej 110 kV,

f) sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu t. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy lokalnej oraz min. 40,0 m
od krawedzi jezdni drogi krajowe] nr 10, docelowo ekspresowej KE /S-10/,

g) w granicach terenu przewidzieé place gospodarcze, place zabaw dla malych dzieci, oraz
zielen wypoczynkowa w bezposrednim sasiedztwie budynkow mieszkalnych i izolacyjng
wzdiuz tras komunikacyjnych,

h) obsluga komunikacyjna wylacznie z ulicy lokalnej 42KL* zakaz bezposrednich wjazdow
i wyjazdow na droge ekspresowq KE /S-10/;

8 U - teren uslug podstawowych, dla ktérego ustala sie:

a) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

b) likwidacja istniejacych garazy blaszanych,

c) budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci uslugowej pawilonowe, 0 max. wyso-
kosci do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; architektura calego zespolu
winna by¢ zharmonizowana, wskazane opracewanie wspoline] dekumentacji fub koncep-
cji; dopuszcza sig dachy wysokie lub naczotkowe; igczna powierzchnia sprzedazowa
wszystkich cbiekidw na terenie nie moze przekroczyc 1000 m?,

d) laczna powierzchnia zabudowana terenu nie moze przekroczyc 40% powierzchni catko-
witej; minimum 30% nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobns; w granicach terenu prze-
widzieé niezhedne miejsca postojowe,

e} sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczanych
na rysunku planu tj. min. 5,0m od krawedzi jezdni ulicy iokalnej;

9 MW — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj - adaptacja;

10 KS - teren komunikacji - zespét istniejacych garazy dlz samochoddw oscbowych, dla
ktorego ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych chiektdéw z mozliwosciag rozbudowy,

b} zakaz przeksztatcania i konieczno$¢ ochrony oraz zabezpieczenia naturalnych skarp,

¢) obstuga komunikacyjna z istniejgcej ulicy lokainej;

11 ZP*, 14 ZP*, 15 ZP*, 20 ZP* - tereny zieleni parkowej, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz przeksztalcania i koniecznosé ochrony oraz zabezpieczenia naturalnych zboczy
doliny,

b) zagospodarowanie zielenig srednio i wysoko rosngcg, wytyczenie ciggow pieszych oraz
usytuowanie elementow matej architektury z zakresu rekreacji i wypoczynku na podsta-
wie planu zagospodarowania terenu; dla terenow 11 ZP* i 14 ZP" oraz cieku Kolczatka
oznaczonego symbolem 13 W wymagane opracowanie kompieksowego planu zagospo-
darowania,

c) dopuszcza sie etapowe zagospodarowywanie terenow przyleglych do cieku Kolczatka,

©) 12 US - teren ustug sportu, dla ktdrego ustala sie:

a) mozliwosé wykorzystania terenu po wyrobisku zwiru na urzadzenie zespolu boisk spor-
towych i urzadzen rekreacyjnych oraz obiektéw matej gastronomii,




b) ewenfualna lokalizacja obiektaw kubaturowych zwiazanych z podstawowg funkcjg terenuy
wymaga wczesniejszego przeprowadzenia badan geologicznych terenu pod katem moz-
liwosci posadowienia obiektow,

10) 13 W, 19 W - tereny wod otwartych — ciek okresowy Kolczatka, dla ktorego ustala sig:
a) zakaz zasypywania i kanalizowania,
b) obowigzek konserwaci i udrazniania koryta;

11) 16 MN/UH/UR - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, dla ktérego ustala
sie

a) adaptacje istniejacych obiektow zagrody rolniczej na cele zabudowy mieszkaniowe] jed-
norodzinnej oraz usiug handiu i rzemiosta, na zasadzie funkcji rownorzednych lub
wybidrczo, bez wydzielania nowych dziatek budowlanych,

b) dopuszcza sig modernizacjg, przebudowe lub wymiang obiektow dia dostosowania ich
do nowych funkeji, bez zwigkszania kubatury i stopnia zabudowy dziaiki; wskazane pod-
niesienie standardu i formy architektonicznej budynkow,

c) do czasu zmiany funkeji dopuszcza sie uzytkowanie obiektow i terenu wg funkcji dotych-
czasowej tj. siedliska rolniczego; zakaz wznoszenia nowych obiektow inwentarskich
i gospodarczych utrwalajacych dotychczasows funkeje terenu,

d) obsiuga komunikacyjna wylacznie z drogi dojazdowej 49 KD,

e) minimum 40% powierzchni terenu nalezy przeznaczyc pod zielen ozdobna i izoiacyjng;
g

12) 17 ZD - teren zieleni — istniejace ogrody dziatkowe, stanowizce fragment przylegiego kom-
pleksu POD — adaptacja;

13) 18 KS ~ teren urzadzen obslugi komunikaciji — zespdt istniejgcych garazy dla samochodow
osobowych, dla kiorego ustala sie:
a) adaptacje istniejacych obiekiow z mozliwoscia rozbudowy,
b) zakaz przeksztaicania | koniecznos¢ ochrony oraz zabezpieczenia naturalnych skarp,
c) obsiuga komunikacyjna z istniejacej ulicy lokalnej dochodzacej do terenu od strony pék
nocno — wschodniej;

. 14) 21 KS — teren komunikacji - fragment placu manewrowego istniejacego dworca autobuso-
wego — adaptacia;

15) 22 KS — teren urzadzen obstugi komunikacji, dia ktérego ustaia sie:
a) mozliwosc lokalizacji zespotu garazowego dla samochodéw osobowyeh,
b) zakaz przeksztalcania i koniecznosc ochrony oraz zabezpigczenia naturalnych skarp,

¢) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 51 KL*, dochodzacej do
terenu od strony pdinocne;;

16} 23 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla kiorego ustala sig!

a) intensywnosc zabudowy netto max 200 osdb/ha,

b) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji naziemnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych uslug podstawowych, w parterach budynkow
mieszkalnych,

d) w planie zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic strefy uciazliwosci przehiegaig-
cych przez teren linii energetycznych 110 KV i 15 KV,

e) sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczainych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajgeych ulicy lokalnej oraz 20,0 m ad
osi linii energetycznej 110 kV i 5,0 m od osi finii 15 KV,

f) miejsca garazowe nalezy sytuowac wytacznie jako wbudowane w przyziemiach budyn-
kow mieszkalnych,

g) w granicach terenu przewidziec place gospodarcze, place zabaw dla matych dzieci, oraz
zielen wypoczynkowa w bezposrednim sasiedztwie budynkaw mieszkalnych i izolacyjng
wzdtuz tras komunikacyjnych,

h) w granicach terenu nalezy zlokalizowad stacje transformatorowa, parterowa,

i} obstuga komunikacyjna wylacznie z ulicy iokalnej 51KL", dla zapewnienia prawidiowe]
komunikacji wewnetrznej zalecane opracowanie kompieksowego planu zagospodaro-
wania lub koncepcji catego terenu;




17) 24 MN i 25 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kiorych ustala sie:

a) adaptacje istniejacych podziatéw geodezyjnych oraz moziiwosc wydzielenia dziatek
budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
L zmian przewidzianych w § 7 pkt 4,51 8,

b) na poszczegdlnych dziatkach mozliwosc budowy wytgcznie jednego budynku mieszkal-
nego, pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy tgczy¢ .pod jednym dachem"
z budynkiem mieszkalnym, przy czym fgczna powierzchnia zabudowana dziatki nie
moze przekroczyé 30% powierzchni catkowite,

) wysokosé budynkow mieszkalnych do dwach kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° 7 tolerancig do £ 10°,
kryte materiatem ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwieni,

d) usytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej 53KD* i lokal-
nej 51KLY,

e) dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia nieucigzliwe] dziatalnosci gospodarczej;, rodzaj
dopuszczalnych uslug nalezy ograniczy¢ do takich, ktore moga by¢ $wiadczone w wa-
runkach odpowiadajacych wymogom fechniczno-budowlanym stawianym pomieszcze-
niom mieszkalnym,

f) min. 50% powierzchni dzialek nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobng i rekreacying;
w nasadzeniach nalezy preferowac gatunki rodzime drzew i krzewow,

18) 26 MN/UH i 29 MN/UH - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug handlu, dia
ktorych ustala sie:

&) mozliwosé wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi na rysun-
ku planu, z dopuszczeniem zmian przewidzianych w § 7 pkt 4,51 6,

b) na poszczegdinych dziatkach mozliwosé budowy wyltacznie jednego budynku mieszkal-
nego, oraz budynku usiugowegoe, przy czym lgczna powierzchnia zabudowana dziatki
nie moze przekroczyc 30% powierzehni catkowitej,

c) wysokos¢ budynkow mieszkainych do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wiglospadowe © nachyleniu 45° 7 tolerancig do + 10°,

. kryte materialem ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwieni,

d} usytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulicy dojazdowej 53KD" i tokal-
nej 51KL* oraz 20,0 m od osi finii energetycznej 110 kV; dopuszcza sie mozliwosé
zmniejszenia odlegtoéci od finii energetycznej do 4,0 m od przewodu skrajnego linii WN
do budynkaw niemieszkainych,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej; rodzaj
dopuszczalnych ustug nalezy ograniczyé do takich, ktére moga byc swiadczone w wa-
runkach odpowiadajgcych wymogom techniczno-budowlanym stawianym pomieszcze-
niom mieszkalnym,

f) min. 50% powierzchni dzialek nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobng i rekreacying;
w nasadzeniach nalezy preferowac gatunki rodzime drzew i krzewow,

19) 27 WZ - teren urzadzer zaopatrzenia w wode — awaryjne ujgcie wody — adaptacia;
20) 28 KS - teren urzadzen obstugi komunikacji - parking;

21) 30 MN/UH/UR, 33 MN/UH/UR, 36 MN/UH/UR, 37 NMIN/UH/UR tereny zabudowy mieszka-
niowej jednoradzinnej i ustug, dla kidrych ustala sig:

a) podziat na dzialki budowiane zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu z moz-
liwoscig zmian dopuszezonychw § 7 pkt 4, 51 8,

b) mozliwosé prowadzenia uslug z zakresu handlu i rzemiosta na zasadzie funkcji rowno-
rzednych lub wybidrczo,

c) na paszczegdlnych dziatkach mozliwosé budowy wylacznie jednego budynku mieszkal-
nego oraz budynku ustugowego, przy czym {gczna powierzchnia zabudowana dziatki nie
moze przekroczyé 30% powierzchni catkowitej,

d) wysokoéé budynkow mieszkalnych do dwach kondygnacii naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dachy wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 45° z tolerancjg do +10°,
kryte materiatem ceramicznym lub podobnym w odcieniach czerwieni,




e) budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci ustugowej o wysokosci nie przekra-
czajacej 8,0 m winny harmanizowa¢ z architekturg budynku mieszkalnego,

f) laczna powierzchnia zabudowana dziakki nie moze przekroczyc 40% powierzchni catko-
witej; minimum 30% nalezy przeznaczyé pod zielen ozdobng i izotacyjna,

g) sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych finii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu t. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojazdowych
i min. 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej — ulicy gtdwnej /ul. Mrotecka/ oraz
20,0 m od osi linii energetycznej 110 kV; dopuszcza sig mozliwosc zmnigjszenia odle-
gtosci od linii energetycznej do 4,0 m od przewodu skrajnego linii WN do budynkow nie-
mieszkainych,

h) dla obiektow istniejgcych zlokalizowanych w pasie terenu migdzy liniami rozgraniczajg-
cymi ul. Mroteckiej a nieprzekraczainymi liniami zabudowy ckreslonymi w planie,
dopuszcza sie przeprowadzenie remontéw i modernizacji; ewentuaina rozbudowa tych
obiektow moze odbywac sie wylgcznie w giab dziakki,

i) obstuga komunikacyjna wytgcznie z drog lokalnych i dojazdowych;

22) 31 UH/UR - teren uslug handlu i rzemiosta, dla ktérego ustala sig:

a) mozliwosé prowadzenia ustug z zakresu handiu i rzemiosia na zasadzie funkcji réwno-
rzednych lub wybidrezo,

b} podziat na dzialki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu z moz-
liwoscig zmian dopuszezonych w § 7 pkt 4, 516,

¢) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

d) budynki przeznaczone do prowadzenia dziatainosci usiugowej o wysokosci nie przekra-
czajacej 8,0 m i inne obiekty budowlane tacznie z ogrodzeniami, zlokalizowane na tere-
nie, winny charakieryzowac sie dobrg jakoscig architektury, materiatow budowlanych
i estetyka wykonawstwa,

e) laczna powierzchnia zabudowana dzialki nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni caiko-
witej; minimum 30% nalezy przeznaczyc pod zieler ozdobng i izolacyjng; wzdiuz granicy
z poinocna obwodnicg miasta nalezy wykonac pas zieleni izolacyjnej Srednio t wysoko
resngcej szerokosci min. 5,0 m,

f} sytuowanie budynkdw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych
na rysunku planu ti. min. 5,0 m od linif rozgraniczajgcych ulic dojazdowych i min. 20,0 m
od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej — ulicy gidwnej /ul. Mrotecka/, oraz min. 40,0 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 10, docelowo ekspresowej KE /S-10/,

g) dla obiektow istniejgcych zlokalizowanych w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajg-
cymi ul. Mroteckiej a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w pianie,
dopuszcza sie przeprowadzenie remontéw i modernizacji; ewentualna rozbudowa fych
obiektow moze odbywac sie wytacznie w glgb dziatki,

h) obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi dojazdowe] 55KD*; zakaz bezposrednich
wijazdow | wyjazdow na droge ekspresowa KE /S-10/ i droge wojewodzka KW /G/;

23} 32 UHIKS - teren ustug handlu z ogdlnodostepnym parkingiem, dla ktorego ustala sie:
© a) jako funkcje padstawowa, terenu ustugi handlu, jako funkcje uzupetniajaca parkingi,

b) budynki przeznaczane do prowadzenia dziatalnosci usiugowej o wysckasci nie przekra-
czajgce] 8,0 m i inne obiekty budowlane facznie z ogredzeniami, zlokalizowane na tere-
nie, winny charakteryzowa¢ sie dobrg, jakoscia architektury, materiatow budowlanych
i estetyka wykonawstwa; tgczna powierzchnia sprzedazowa na terenie nie moze prze-
kroczy¢ 1000 m",

c) zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych,

d} lgczna powierzchnia zabudowana terenu nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni calko-
witej; minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zielen ozdobng i izolacyjng; pozostala
powierzchnie przeznacza sie pod komunikacjg | egdinodostepne miegjsca parkingowe,

e) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczo-
nych na rysunku planu, tj. min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 53 KD

24) 34 UK — teren ustug kultury, dla ktdrego ustala sig:
a) adaptacje istniejgcego obiektu sakralnego,
b) mozliwosé budowy nowego kosciola,
c) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej 51 KL i ulicy dojazdowej 35 KD*: zakaz bezpo-
sredniego wjazdu i wyjazdu na droge wojewddzka /ul. Mrotecka/,




d) dla obiektow istniejacych zlokalizowanych w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczaja-
cymi ulicy Mroteckiej a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreSlonymi w planie,
dopuszcza sie przeprowadzenie remontow i modernizacji; ewentualna rozbudowa tych
obiektow moze odbywad sig wylacznie w glab dziaiki;

25) 35 KD* - teren komunikacji publicznej — projektowana ulica dojazdowa, dla ktorego ustala
sig:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgeych 10,0 m,
b) zakoAczenie placem manewrowym do zawracania szer. min. 12,0 m,
¢} w rejonie wigczenia do ulicy lokainej 51 KL koniecznos¢ zachowania odpowiednich troj-
katéw widocznosci;

26) 38 KE* — teren komunikacji publicznej, przeznaczony na lokalizacje urzadzen pomocni-
czych stuzacych obsiudze technicznej drogi ekspresowej KE /S-10/ oraz zielen towarzyszg-
cg ciekowi ckresowemu Kolczatka;

27) 39 KE* - teren komunikacji publicznej, przeznaczony na lokalizacje urzadzen pomocniczych
stuzgcych obsiudze technicznej drogi ekspresowej KE /3-10/,

28) 40 KL* — teren komunikacji publicznej — pas terenu przeznaczony na poszerzenie ulicy
lokalnej ful. Armii Krajowej/ do szerokosci 20,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

29) 41 KL*, 42 KL*, 51 KL* i 52 KL" - tereny komunikacji publicznej — projektowane ulice lokai-
ne, dla ktdrych ustala sia: _
a} szerokosc w liniach rozgraniczajgeych 12,0 m a dla terenu 52 KL* 15,0 m,
b} chodniki obustronne,
c) w rejonie skrzyzowan i wigczen do drég wyzszej kategorii koniecznos¢ zachowania
odpowiednich tréjkatdw widocznosci,

30) 43 KD, 44 KD*, 45 KD*, 46 KD*, 47 KD*, 53 KD*, 55 KD, - tereny komunikacji publicz-
nej — projektowane ulice dojazdowe, dla ktdrych ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
b) chodniki obustronne,
c) w rejonie wiaczen do drég lokalnych kenieczno$é zachowania odpowiednich trojkatow
widocznosci;

31) 48 KX*, 50 KX* — tereny komunikaciji publicznej — ciagi piesze szerokosci min. 8,0 m;

32) 49 KD* - teren komunikacji publicznej — projektowana ulica stanowiaca dojazd do terenu
16MN/UH/UR, dla ktdrego ustala sie:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
b} chodnik po stronie pétnocno-wschaodniej;

33) 54 KD — teren komunikacji - wewnetrzna ulica dojazdowa do awaryinego ujecia wody, dla
ktérej ustala sie kaniecznosé poszerzenia w liniach rozgraniczajgcych do 8,0 m,

34} 56 KD - teren komunikacji — wewnetrzna ulica dojazdowa, dla ktdrej ustala sig:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) zakoriczenie placem manewrowym do zawracania szerokosci min. 12,0 m zgodnie z ry-
sunkiem planu,
c) w rejonie wigczenia do ulicy 55 KD* koniecznose zachowania odpowiednich trojkatow
widocznosci,

35) 57 KW IG/" — teren komunikacji publicznej — pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi
wojewodzkiej - ulicy gtowne] /ul. Mrotecka / oznaczonej symbolem KW/G/ do szerokosci
25,0 m w liniach rozgraniczajacych;

36) 58 KD* — teren komunikacji publicznej — ulica dojazdowa stanowigca projektowane przediu-
zenie ulicy Sienkiewicza dla ktorej ustala sie:
a) szerokose w liniach rozgraniczajgeych 10,0 m,
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b) chodniki obustronne,
¢) w rejonig, wigczen do ulicy 35 KD* koniecznose zachowania odpowiednich trojkatow
widocznosci;

37) 59 EE | 60 EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych — projektowane stacje transforma-
torowe, dla ktorych ustala sie wymag zastosowania form o podwyzszonych walorach archi-
tektonicznych, kerespondujacych z otaczajgcy zabudowsg, mieszkaniowa jednorodzinna,

Ustala sie stawke procentowg sluzgeg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchaomasci

na 30 % z wylaczeniem gruntdéw gminnych i przeznaczonych pod inwestycje publiczne.

ROZDZIAL 1
Przepisy koncowe
Whykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Nakle nad Notecia.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko—-Pomorskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.




