UCHWALA NR XXXII1/319/2005
Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 09 czerwca 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Nakto nad Notecig
fragmentu terenu wsi Chrzgstowo.

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 i z 2004r. Nr 141, poz.1492) i art.18, ust.2, pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, zm: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203).

W wykonaniu uchwaty Nr XXIV/232/2004 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 30 wrzesnia
2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu wsi Chrzastowo.

Rada Miejska w Nakle nad Notecig uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nakio nad Notecig” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Nakto nad Notecig fragmentu terenu wsi Chrzastowo .
2. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni 17 ha potozony we wsi Chrzgstowo, ktérego
granice stanowig;

a) od poétnocy droga krajowa nr 10,

b) od potudnia zabudowa przy ul.Reymonta,

¢) od wschodu droga powiatowa nr 1925C, ul. Karnowska,

d) od zachodu droga wojewddzka nr 241, ul. Mrotecka.

§2.

1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne. Przepisy ogdlne zwierajg m.in. wyjadnienie zasad konstrukcji planu
oraz definicje terminéw uzytych w planie;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 - Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3.

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) budowla — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, estakady, tunele, sieci
techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno
stojace instalacje przemystowe lub urzgdzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekow, sktadowiska
odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla
pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane
urzgdzen technicznych (kottéw, piecéw przemystowych i innych urzadzen) oraz fundamenty pod
maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw sktadajgcych



sie na catos¢ uzytkows;
2) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie sie przez to budynki przeznaczone do
okresowego lub
statego pobytu ludzi:
a) zaspakajajgce specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencisty, klasztor,
internat, dom akademicki,
b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko miodziezowe, schronisko turystyczne,
) inne specjalistyczne — koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;
3) dostep ogdlny (teren, obiekt ogélnodostepny) — rozumie sie przez to dostep do terenu (obiektu)
nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;
4) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie
spetniajgcej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach,
dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu, ustalone optaty za korzystanie z
terenu czy obiektu);
5) funkcje ustugowe — rozumie sie przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci:
a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu
religijnego, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty i szkolnictwa
wyZzszegdo, nauki, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za
wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogolnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki,
b) ustug komercyjnych — jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, tacznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawodéw, mate hurtownie;
¢) rzemiosto ustugowe — jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz
innej dziatalnosci na podobnej zasadzie do wymienionych powyzej nie powodujgcej przekroczen
wartosci normatywnych zanieczyszczenh powietrza i poziomu dzwieku w srodowisku dla
zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen;
6) front dziatki — rozumie sie przez to cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtébwny wjazd lub wejscie na dziatke;
7) kondygnacja— rozumie sie przez to pozioma, nadziemnag lub podziemng czes¢ budynku, zawartg
miedzy podtoga na stropie lub warstwg wyréwnawczg na gruncie a gorng powierzchnig podtogi bgdz
warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujgcego sie nad tg czescig, przy czym za
kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
poziomg czes¢ budynku stanowiaca przestrzeh na urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w
swietle wieksza niz 1,9 m, przy czym za kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;
8) kondygnacja nadziemna -rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej nie mniej niz potowa
wysokosci w swietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacje;
9) kondygnacja podziemna- rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej wiecej niz potowa wysokosci
w Swietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu przylegajgcego do niego,
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazdg usytuowang pod nig kondygnacje;
10) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktérg wyklucza sie
lokalizacje zewnetrznej sciany budynku. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia:
- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,
b) obowiazujaca linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, wzdtuz ktérej obowigzuje
lokalizacja zewnetrznej sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku nie stanowia;
- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,
11) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu,
przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku;
12) obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowle stanowigcg catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami,



c) obiekt matej architektury.
13) obstuga komunikacji — rozumie sie przez to: parkingi dla samochodoéw ciezarowych, zbiorowe
parkingi (o 5 i wiecej miejscach postojowych, nie stanowigce urzadzen budowlanych zwigzanych z
obiektem budowlanym), stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaktady obstugi
samochoddw, warsztaty samochodowe, lakiernie, zespoty garazowe itp. na podobnej zasadzie jak
dziatalno$¢ wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu ucigzliwosci;
14) powierzchnia terenu biologicznie czynna — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
15) powierzchnia zabudowana — rozumie sie przez to sume powierzchni zabudowy budynkoéw i
tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;
16) przemyst nieuciazliwy — rozumie sie przez to: wszelka dziatalno$¢ produkcyjng wywotujacg
nieszkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie nie sg zrodiem zagrozen dla jakosci srodowiska i zdrowia
cztowieka, a takze nie powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii; do grupy nieuciazliwego
przemystu nalezg dziatalnosci typu: sktad (poza nieobudowanymi sktadami materiatéw sypkich),
hurtownie, zaktady rzemiosta produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne, przemyst elektroniczny,
przemyst urzgdzen elektrycznych i mechanicznych (poza produkcjg srodkoéw produkcji i pojazdéw),
przemyst spozywczy (poza zaktadami rybnymi i duzymi zaktadami przetwdrstwa miesnego) oraz
inne dziatalno$ci przemystowe na podobnej zasadzie do wymienionych powyzej lub o zblizonym
stopniu ucigzliwosci, uwzgledniajgce powyzsze ograniczenia; do grupy powyzszych dziatalnosci nie
nalezg dziatalnosci przemystowe:
a) wymagajace sktadowania materiatéw w stanie sypkim pod gotym niebem na powierzchni
powyzej 1000 m?
b) o znacznej ucigzliwosci wynikajacej z: wielkosci produkciji, ilosci przewozoéw koniecznych do tej
produkcji, generowanie ruchu kotowego, emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego oraz wytwarzania znaczne;j ilosci odpaddéw poprodukcyjnych;
17) przemyst uciazliwy — rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$é produkcyjng wywotujaca
szkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie wywotujg ucigzliwosci zwigzane z duzymi przewozami, duzg
iloscig odpadow poprodukcyjnych, emisjg zanieczyszczen, hatasu, wibracji, znacznych pdl
elektromagnetycznych itp.; ucigzliwosci te moga utrudnia¢ zycie albo sg dokuczliwe dla Srodowiska
w stopniu powodujacym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;
18) reklama — rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw
drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem
informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;
19) reklama wolno stojaca — rozumie sie przez to obiekt budowlany przeznaczony do ekspozyciji
reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklamg;
20) reklama wbudowana — rozumie sie przez to miejsce lub element, nie przewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklamg wbudowanag;
21) teren elementarny — rozumie sie przez to fragment obszaru gminy / miejscowosci wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegotowe
planu;
22) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany nie potgczony trwale z
gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
23) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty,
ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okredla zabudowa istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej. Na
fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejgcej - ustalenie
typu zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze te fragmenty zostaty wtagczone odpowiednim
zapisem;



24) ustugi hotelarskie — krotkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie domoéw, mieszkan, pokoi,
miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz
Swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ swiadczone:
a) w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe,
schroniska miodziezowe, schroniska, pola biwakowe,
b) w innych obiektach, spetniajgcych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,
c¢) a takze w formie wynajmowanych przez rolnikow pokoi i miejsc na ustawienie namiotéw w
prowadzonych gospodarstwach rolnych, o ile spetniajg wymogi ustawy o ustugach turystycznych;
25) ustugi turystyczne - ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi
Swiadczone turystom lub odwiedzajgcym;
26) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody;
c) drzewa i krzewy na usuniecie ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy za usuniecie ktérych pobierana jest prawem przewidziana optata;
27) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego jest to réznica pomiedzy srednig rzedng
poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedng poziomu najwyzszego, statego
elementu tego obiektu (z wylaczeniem komina);
28) zabudowa mieszkaniowa — rozumie sie przez to budynki mieszkalne:
a) jednorodzinne (wolno stojace, blizniacze, szeregowe) zawierajace nie wiecej niz dwa
mieszkania, z ktérych kazde posiada oddzielne wejscie z poziomu terenu,
b) wielorodzinne,
c¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 3) lit. a), zaspakajajace specyficzne
potrzeby mieszkaniowe,
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej
architektury. Zabudowa mieszkaniowg nie sg budynki w zabudowie zagrodowej;
29) zagospodarowanie tymczasowe— sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposéb
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu.

§4.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustaleh — ustalenia ogélne obowigzujgce na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegbtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogolne dla catego obszaru objetego planem dotyczg elementéw struktury
funkcjonalno przestrzennej, w tym systemoéw komunikacji i systeméw infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych, majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego
terenu okresla sie:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
8) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekidow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) ustalenia obstugi komunikacyjnej;
12) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej;
13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;
14) stawke procentowg, stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. “optaty planistyczne;j”).
4. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw sytemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 majg jednolity
uktad formalny. Sa to:

3
4
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6
7



1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

3) inne ustalenia;

4) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty planistycznej”).

§ 5.

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat
obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spéjny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie
czesci obszaru objetego planem nalezg do ktorego$ z terendéw elementarnych i zadna czesé nie
nalezy rownoczesnie do dwoch terendéw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym, gdzie
okresla sie polozenie terenu elementarnego, przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu
elementarnego oraz, dla terenéw systemu komunikaciji, klase ulicy.
3. Dla terenéw wyréznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie
podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.
4. Liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczgce zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania. Podziat
terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spdjny ani roztgczny: moga istnieé
fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty
terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.
5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym. Numer
adresowy skltada sie z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia
wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony,

2) numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego wytacznie na tym terenie.

§ 6.
1. Rysunek planu stanowiagcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) granica administracyjna miasta i gminy;
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
) 0znaczenie terenu elementarnego;
) 0znaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UU — tereny zabudowy ustugowej;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence,).
3. Rysunek planu zawiera oznaczenie nastepujgcych zasad ochrony i $rodowiska, przyrody i
krajobrazu:
1) grupy zwartych drzew i krzewow (biogrupy);
2) szpaler drzew.
4. Rysunek planu zawiera ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym:
1)oznaczenie obowigzujacej linii zabudowy;
2)oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3)granice dziatek, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie zabudowy blizniaczej.
5. Rysunek planu zawiera ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
1) uktad drég publicznych KD:
a) KD.S — ulica klasy S — ekspresowa,
b) KD.G — ulica klasy G — gtéwna,
c) KD.L — ulica klasy L- lokalna,
d) KD.D — ulica klasy D - dojazdowa;
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2) wewnetrzny uktad komunikacyjny :
a) KP — przejscia piesze,
b) KX - dojazdy.
6. Rysunek planu zawiera ustalenia dla systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) istniejace i projektowane sieci wodociggowe;
2) istniejace i projektowane kolektory grawitacyjne;
3) K — projektowane piaskowniki i separatory zanieczyszczen;
4) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej;
5) réw melioracyjny R-3;
6) E —stacje transformatorowe;
7) istniejace linie 15 kV ze strefg ograniczen, docelowo do przebudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoine dotyczace catego terenu

§7.

Przeznaczenie terenu.
1. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 300m?2.
2. Na terenach MN — mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw elementarnych.
3. Na terenach MU - mieszkaniowo ustugowych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? na catym terenie objetym planem.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu redukcji rozprzestrzeniania zanieczyszczen obowigzuje lokalizacja zadrzewieh w formie
szpaleréw drzew i grup zieleni (biogrupy) wskazanych w ustaleniach szczegétowych.
2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody.

§9.

Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych
1. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdéw matej architektury: obiekty matej
architektury nie mogg powodowac istotnych ograniczeA w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie mogq kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.
2. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych: urzadzenia techniczne nie
moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq
kolidowa¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.
3. Zasady lokalizacji zieleni: zieleh nie moze powodowac istotnych ograniczeh w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowacé z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi.

§ 10.

Scalanie i podziat nieruchomosci
1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkdw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dziatce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.
2. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z
przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po
istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okreslac¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
4. Ustalenia zasad podzialu na dziatki nie dotyczg wydzielenia dziatek na potrzeby obiektéw
infrastruktury techniczne;.

§ 11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. W ciggach komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuje zagospodarowanie bez
barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.




2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie za
zgodne z planem chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem istniejace
budynki mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury budynku.
3. Wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespotéw zabudowy istniejgcych w dniu uchwalenia niniejszego
planu i nie spetniajacych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych
obiektow / zespotéw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

§12.
Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizaciji i rozbudowy

1. Uktad drég publicznych tworza:

1) ulice klasy D — KD.04.D, KD.05.D, KD.06.D, KD.07.D, KD.08.D;

2) rezerwuje sie tereny oznaczone na rysunku planu jako KD.02.G oraz KD.01.S dla wezia drogi

ekspresowej;

3) rezerwuje sie tereny oznaczone na rysunku planu jako KD.03 pod przebudowe ukfadu

drogowego.
2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza, dojazdy i przejscia piesze oznaczone na rysunku planu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dotyczace poszczegdlnych terendéw elementarnych zawierajg
ustalenia szczegotowe dla tych terendw.

§13.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizaciji i rozbudowy
1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej:
1) linie rozgraniczajgce ulic, dojazdéw oraz ciggow pieszych i sciezek rowerowych wyznaczajg
korytarze infrastruktury technicznej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne
niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury
technicznej w pasach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, dojazdoéw oraz przej$¢ pieszych i
Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie rozbudowe sieci poza liniami zaznaczonymi na rysunku planu w pasach i
korytarzach infrastruktury technicznej wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie
projektowania;
4) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez
wiasciwego gestora sieci po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg
terenu.
2. Obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociggowg terendw projektowanej zabudowy. Ustala sie
nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z ujecia miejskiego "Bielawy";
2) zaktada sie zaopatrzenie w wode poszczegodinych obszaréw projektowanej zabudowy, okreslone;j
w planie, z istniejacej sieci wodociggowej w ulicach Mroteckiej i Karnowskiej, w nastepujacy sposob:
a) budowe magistrali wodociggowej wzdtuz ulicy KD.04.D,
b) budowe magistrali wodociggowej w uktadzie pierscieniowym wzdtuz ulic: KD.04.D, KD.06.D i
KD.07.D,
c) budowe sieci wodociggowej w formie ukfadu pier$cieniowo-promienistego, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedlug warunkoéw technicznych wydanych przez wiasciwego
gestora sieci.
3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;:
1) zaklada sie odprowadzenie wszystkich sciekéw z terendw projektowanej zabudowy, grawitacyjng
kanalizacjg sanitarng do koncowek istniejgcej kanalizacji grawitacyjnej znajdujacych sie w ulicach
Mroteckiej i Karnowskiej;
2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydanych przez
wiasciwego gestora sieci;
3) dopuszcza sie odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych lub
odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekdw tylko jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji zbiorczej, jezeli ich ilo$é nie przekracza 2 m®
na dobe i pod warunkiem uzyskania zapewnienia odbioru sciekéw przez oczyszczalnieg;
4) wyklucza sie zrzut sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych, do gruntu i wod
powierzchniowych bez oczyszczenia.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:




1) wyklucza sie zrzut wod opadowych z terendw przemystowych, komunikacji drogowej
wojewodzkiej i krajowej oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie woéd
opadowych, do gruntu i do wéd powierzchniowych bez oczyszczenia. Place utwardzone zwigzane z
obstugg transportu wymagajg wyposazenia w urzgdzenia stuzgce oczyszczaniu wod opadowych.
Dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
obowigzuje lokalizacja separatoréw zanieczyszczeh na dziafce inwestora;

2) wzdtuz ulic KD.04.D, KD.06.D i KD.07.D, =zaklada sie budowe kanalizacji deszczowej i
odprowadzenie wbdd deszczowych poprzez separatory zanieczyszczeh do rowu melioracyjnego R-3
usytuowanego wzdtuz potudniowej granicy terenu MN.05, w granicach wydzielenia wewnetrznego
05/2.1.ZP oraz dojazdu 07/121.1.KX;

3) w pozostatych przypadkach do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wod deszczowych w obrebie wiasnej dziatki.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna;
1) obowigzuje rozbudowa sieci zaopatrzenie w energie na warunkach okreslonych przez
wiasciwego gestora;
2) dopuszcza sie przebudowe, skablowanie lub demontaz linii napowietrznej SN 15 kV oznaczonej
na rysunku planu;
3) obowigzuje rozbudowa sieci nn lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég oraz
dojazdéw i ciggow pieszo jezdnych, a takze innych terenéw o dostepie publicznym lub ogdlnym,
oznaczonych na rysunku planu;
4) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn bedzie sie odbywac z 2 projektowanych stagciji
transformatorowych 15 kV, oznaczonych na rysunku planu i okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych, w ktérych sg usytuowane;
5) dla projektowanych stacji transofmatorowych rezerwuje sie teren dostepny z oznaczonych na
rysunku planu drég i ulic, oraz dojazddw;
6) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych, poza wyznaczonymi w planie, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym
planem.
6. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto i w gaz z indywidualnych Zrodet lub sieci.
7. Obowigzuje utylizacja odpaddéw stalych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki
odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i
gminy Nakto nad Notecig okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Nakle nad Notecia.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw elementarnych

§14.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UU.01 o powierzchni 1,76 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) funkcje dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
towarzyszacej zagospodarowaniu okreSlonemu jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) dopuszcza sie lokalizacje lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej
funkcji, o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 150 m?,
c) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i
zastosowane technologie nie sg zrédiem zagrozenh dla jakosci srodowiska i zdrowia czlowieka, a
takze nie powodujg zagrozen s$rodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego
przemystu nalezg dziatalnosci typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaklady rzemiosta
produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne;

3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalno$ci wymagajacych sktadowania materiatéw w stanie sypkim,
b) lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego,
c) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadodw,
d) lokalizacje obiektéw ustug publicznych, jak: ustugi oswiaty i wychowania, opieki spotecznej,
rekreacji i kultury fizycznej,



e) lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg transportu samochodowego, jak: stacje paliw,
parkingi dla samochodéw ciezarowych, warsztaty samochodowe i stacjie obstugi samochodow,
f) lokalizacje obiektéw hotelarskich, jak kempingi i pola biwakowe.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;
2) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
czerni i szarosci;
3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1) na catym terenie obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu, dopuszcza sie ciecia sanitarne;
2) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.04.D, KD.05.D oraz KD.06.D.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig;.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
oraz dojazdu oznaczonych na rysunku planu jako KD.04.D, KD.05.D, KD.06.D i 01/10.1.KX,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych na rysunku planu jako KD.01.S i KD.02.G;
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,8;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12m. Ustalenie nie dotyczy obiektow stanowigcych dominanty
przestrzenne, jak np. kosciot;
5) geometria dachu: dowolna.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie: 1500m?;
2) szerokos$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: obowigzuje przebudowa podziemnej sieci drenarskiej, tj. gtéwnych ciagéw
drenarskich w uzgodnieniu z gestorem sieci.
10. USTALENIA OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) ukfad drég publicznych, tj. ulice oznaczone na rysunku planu jako KD.04.D, KD.05.D, KD.06.D,
b) dojazdy oznaczone na rysunku planu jako 01/10.1.KX,
¢) wyklucza sie bezposrednie zjazdy na teren drog i ulic KD.02.G i KD.01.S;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
b) dla funkcji ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,
c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 2 miejsca postojowe na jeden
budynek mieszkalny,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m? ,
€) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegngcej wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku
planu jako KD.04.D oraz z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz ulic i dojazdu, oznaczonych na
rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D oraz 01/10.1.KX;
2) odprowadzanie sciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz ulic i dojazdu,
oznaczonych na rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D oraz 01/10.1.KX;
3) odprowadzanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej w ulicach i dojezdzie oznaczonych na
rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D oraz 01/10.1.KX;
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4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych lub sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego
miasta.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektow zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu elementarnego UU.01.
§15.
Ustalenia szczegétowe dla terenu UU.02 o powierzchni 4,185 ha.
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) funkcje dopuszczone:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 02/1.1. dopuszcza
sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej funkcji, o
powierzchni lokalu nie przekraczajacej 150 m?,
b) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i
zastosowane technologie nie sg zrédiem zagrozenh dla jakosci srodowiska i zdrowia czlowieka, a
takze nie powodujg zagrozen s$rodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego
przemystu nalezg dziatalnosci typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaklady rzemiosta
produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalno$ci wymagajacych sktadowania materiatéw w stanie sypkim,
b) lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego,
c) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadodw,
d) lokalizacje obiektéw ustug publicznych, jak: ustugi oswiaty i wychowania, opieki spotecznej,
rekreacji i kultury fizycznej,
e) lokalizacje obiektéw ustug komunikacji w szczegolnosci stacji paliw, parkingdw dla
samochoddw ciezarowych;
f) lokalizacje obiektéw hotelarskich, jak kempingi i pola biwakowe.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;
2) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw w tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej lub
czerni i szaro$ci;
3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.06.D oraz KD.07.D;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 02/3.1 obowigzuje
uksztattowanie zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw (tzw. biogrupy), zajmujacych
min.75% powierzchni terenu 02/3.1 na kazdej dziatce, o nastepujacych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m?,
b) obowigzuje zréznicowany sktad gatunkowy, z przewaga gatunkéw lisciastych, odpowiednich
geograficznie i siedliskowo.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie .
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie;.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:



1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.07.D,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.D,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 40 m od linii rozgraniczajgcych
poétnocnej obwodnicy miasta, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu jako DK nr 10;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12m;
5) geometria dachu: dowolna.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie: 1500m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: obowigzuje przebudowa podziemnej sieci drenarskiej, tj. gtdownych ciggow
drenarskich w uzgodnieniu z gestorem sieci.
10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez uktad drog publicznych, tj. ulice oznaczone na rysunku
planu jako KD.06.D oraz KD.07.D;
2) obowigzujgce wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki,
b) dla funkcji ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,
c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 2 miejsca postojowe na jeden
budynek mieszkalny,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty o
powierzchni uzytkowej do 40m?,
e) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach witasnej dziatki.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegngcej wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku
planu jako KD.06.D oraz KD.07.D;
2) odprowadzanie $ciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.D;
3) odprowadzanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.06.D;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet indywidualnych lub sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego
miasta;
8) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 02/11.1.E rezerwuje sie dla
projektowanej stacji transformatorowe;j.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektéw zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu;
3) przez teren UU.02 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna
SN 15 kV, docelowo do likwidacji. Do czasu jej likwidacji, w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczen dla wysokos$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi. Szerokos¢
strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i
usytuowanie obiektow na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci
energetycznej sredniego napiecia.



13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu elementarnego UU.02.

§15.
Ustalenia szczegétowe dla terenu MU.03 o powierzchni 4,519 ha.
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) funkcje dopuszczone:
a) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej, dodatkowo w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
na rysunku planu jako 03/1.1. dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie lokali
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej funkcji, o powierzchni lokalu nie
przekraczajgcej 150 m?,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 03/1.1. dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy ustugowej, nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i
zastosowane technologie nie sg zrédtem zagrozen dla jakosci srodowiska i zdrowia cztowieka, a
takze nie powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego przemystu
nalezg dziatalno$ci typu: magazyny i skfady, hurtownie, zaktady rzemiosta produkcyjnego, mate
zaktady produkcyjne. Dopuszcza sie lokalizacje wymienionych funkcji w obiektach wolnostojgcych
tworzacych pierzeje ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D, KD.07.D,
¢) na pozostatej czesci terenu MU.03 dopuszcza sie wytacznie ustugi wbudowane;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje obiektow ustug hotelarskich,
c) lokalizacje dziatalnosci wymagajacych sktadowania materiatéw w stanie sypkim,
d) lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego,
e) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtérnych i odpadow,
f) lokalizacje obiektow ustug publicznych, jak: ustugi oswiaty i wychowania, opieki spotecznej,
rekreacji i kultury fizycznej,
g) lokalizacje obiektdw zwigzanych z obstugg transportu samochodowego, w szczegolnosci staciji
paliw, parkingébw dla samochoddw ciezarowych, warsztatbw samochodowych i stacji obstugi
samochodow.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 03/1.1 dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz reklam
wbudowanych mogacych pogorszy¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie, np. reklam emitujgcych
Swiatto pulsujace;
2) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej lub
czerni i szarosci;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do
urzadzenia ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw osiedla.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1)obowigzuje wprowadzenie szpaleréw drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D oraz KD.07.D;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 03/3.1 obowigzuje
uksztaltowanie zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw (tzw. biogrupy), zajmujacych
min.75% powierzchni terenu 03/3.1 na kazdej dziatce, o nastepujacych cechach:
a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m?,
b) obowigzuje zréznicowany sktad gatunkowy, z przewaga gatunkéw lisciastych, odpowiednich
geograficznie i siedliskowo.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie .
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig;.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: oznaczone na rysunku
planu, nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic



KD.05.D, KD.06 i KD.07.D oraz dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako 03/10.1.KX,
03/10.2.KX, 03/10.3.KX;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10m;
5) geometria dachu: dowolna.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie: 1000m?;
2) szeroko$¢ wydzielanych frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
1) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek;
2) obowigzuje przebudowa podziemnej sieci drenarskiej, tj. gtdéwnych ciggdéw drenarskich w
uzgodnieniu z gestorem sieci.
10. USTALENIA OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) ukfad drég publicznych, tj. ulice oznaczone na rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D, KD.07.D,
b) dojazdy oznaczone na rysunku planu jako 03/10.1.KX, 03/10.2.KX, 03/10.3.KX oraz dojscie
piesze o funkcji dojazdu oznaczony na rysunku planu jako 03/10.4.KP;
2) tereny oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 03/10.1.KX, 03/10.2.KX,
03/10.3.KX rezerwuje sie dla projektowanych dojazdow;
3) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/10.4.KP rezerwuje sie dla
projektowanego przejscia pieszego o funkcji dojazdu o szerokosci min. w istniejacych liniach
rozgraniczajgcych, z poszerzeniem do szerokosci 4,5m zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako 03/10.2.KX oraz 03/10.3.KX ustala sie:
a) szerokos¢ 10m w liniach rozgraniczajgcych,
b) minimalnie szerokos$¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie z chodnikiem co najmniej po jednej stronie,
d) na zakonczeniu dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach
12,5m x 12,5m, oznaczonego na rysunku planu;
5) dla dojazdu oznaczonego na rysunku jako 03/10.1.KX planu ustala sie:
a) szerokos¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalnie szerokos$¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie z chodnikiem co najmniej po jednej stronie;
6) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki,
b) dla funkcji ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,
c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 2 miejsca postojowe na jeden
budynek mieszkalny,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty ustug o
powierzchni uzytkowej do 40m?,
e) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowe] biegnacej wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku
planu jako KD.06.D oraz KD.05.D, z sieci wodociggowej biegnacej wzdiuz ulicy i dojazdéw
oznaczonych na rysunku planu jako KD.07.D, 03/10.1.1.KX, 03/10.2.KX, 03/10.3.KX;
2) odprowadzanie sciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz ulic i dojazdéw
oznaczonych na rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D, KD.07.D oraz 03/10.1.1.KX, 03/10.2.KX,
04/10.3.KX;
3) odprowadzanie wod opadowych: do kolektorow deszczowych biegngcych w ulicach i dojazdach
oznaczonych na rysunku planu jako KD.05.D, KD.06.D, KD.07.D oraz 03/10.1.1.KX, 03/10.2.KX,
04/10.3.KX;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub sieci;



6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zroédet indywidualnych lub sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego
miasta;
8) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/11.1.E rezerwuje sie dla
projektowanej stacji transformatorowe;j.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektéw zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu;
3) przez teren MU.03 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna
SN 15 kV, docelowo do likwidacji. Do czasu jej likwidacji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi. Szerokosc¢
strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupow. W strefie wysokos$¢ zagospodarowania i
usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wilasciwym gestorem sieci
energetycznej $redniego napiecia.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu elementarnego MU.03.

§17.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu MN.04 o powierzchni 0,92 ha.
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) funkcje dopuszczone:
a) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wolnostojaca ,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow rekreacji indywidualnej;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zaspokajajacych specyficzne
potrzeby mieszkaniowe, jak: dom zakonny, dom rencisty, dom dziecka,
b) lokalizacje ustug i innych funkcji, za wyjatkiem lokali wbudowanych w parterach budynkow
mieszkalnych i kondygnacjach podziemnych, o powierzchni do 40m?.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam wbudowanych
mogacych pogorszyé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie, np. reklam emitujacych Swiatto
pulsujace;
2) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub
czerni i szarosci;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do
urzgdzenia ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw osiedla.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.04.D, KD.05.D oraz KD.06.D;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie .
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalne linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych na rysunku planu jako KD.05.D, KD.07.D,
b) obowiagzujaca linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.D;
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,4;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;
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5) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia pofaci 30°-45°, ustalenie nie dotyczy dachéw
mansardowych.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie: 750m?;
2) szeroko$¢ wydzielanych frontow dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
1) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek;
2) obowigzuje przebudowa podziemnej sieci drenarskiej, tj. gtdwnych ciagéw drenarskich w
uzgodnieniu z gestorem sieci.
10. USTALENIA OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez uktad drég publicznych, tj. ulice oznaczone na rysunku
planu jako KD.04.D, KD.05.D oraz KD.07.D;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o powierzchni ogélnej domu do
150m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o powierzchni ogdlnej domu
powyzej 150m? - dodatkowo1 stanowisko postojowe na kazde 40m? wiecej powierzchni ogoéinej,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty ustug o
powierzchni uzytkowej do 40m?,
€) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.04.D;
2) odprowadzanie $ciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.D;
3) odprowadzanie wbéd opadowych: do kolektora deszczowego w ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.04.D;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedlug warunkow
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych lub sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego
miasta.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektow zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu;
3) przez teren MU.04 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna
SN 15 kV, docelowo do likwidacji. Do czasu jej likwidacji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi. Szerokosc¢
strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i
usytuowanie obiektow na staly pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wilasciwym gestorem sieci
energetycznej Sredniego napiecia.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu elementarnego MN.04.

§18.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu MN.05 o powierzchni 1,61 ha.
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) funkcje dopuszczone:



a) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wolnostojaca ,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow rekreacji indywidualnej;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zaspokajajgcych specyficzne
potrzeby mieszkaniowe, jak: dom zakonny, dom rencisty, dom dziecka,
b) lokalizacje ustug i innych funkcji, za wyjatkiem lokali wbudowanych w parterach budynkéw
mieszkalnych i kondygnacjach podziemnych, o powierzchni do 40m?2.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam wbudowanych
mogacych pogorszyé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie, np. reklam emitujacych Swiatto
pulsujace;
2) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow w tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej lub
czerni i szaro$ci;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do
urzadzenia ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw osiedla.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje wprowadzenie
szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic oznaczonych na
rysunku planu jako KD.04.D.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie .
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) obowigzujaca linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.D,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcych ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.D;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;
6) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, ustalenie nie dotyczy dachéw
mansardowych.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie: 750m?;
2) szeroko$¢ wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
1) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek;
2) obowigzuje przebudowa podziemnej sieci drenarskiej, tj. gtdwnych ciagéw drenarskich w
uzgodnieniu z gestorem sieci;
3) obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego R-3 oznaczonego na rysunku planu.
10. USTALENIA OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez uktad droég publicznych, tj. ulice oznaczone na rysunku
planu jako KD.04.D ;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o powierzchni ogdélnej domu do
150m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o powierzchni ogdlnej domu
powyzej 150m? - dodatkowo1 stanowisko postojowe na kazde 40m? wiecej powierzchni ogdélnej,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojgce obiekty ustug o
powierzchni uzytkowej do 40m?,
e) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:



1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.04.D;
2) odprowadzanie $ciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.D;
3) odprowadzanie wod opadowych: do kolektora deszczowego w ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.04.D;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkow
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet indywidualnych lub sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego
miasta;
8) rezerwacja terendéw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych:
a) rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 05/11.1.K dla projektowanych urzadzenh
zwigzanych z odprowadzeniem wéd opadowych, tj. piaskownika i separatora,
b) rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 05/11.2.K dla projektowanych urzadzenh
zwigzanych z odprowadzeniem wéd opadowych, tj. piaskownika i separatora,
c) rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako R3 dla przebiegu rowu melioracyjnego.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektéw zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu;
3) przez teren MU.04 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna
SN 15 kV, docelowo do likwidacji. Do czasu jej likwidacji, w sasiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi. Szerokosc
strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupoéw. W strefie wysokos$¢ zagospodarowania i
usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci
energetycznej $redniego napiecia.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysoko$ci
30% dla catego terenu elementarnego MN.05.

§19.
Ustalenia szczegotowe dla terenu UU.06 o powierzchni 0,60 ha.

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) funkcje dopuszczone:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 06/1.1. dopuszcza
sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i lokali przeznaczonych na cele mieszkaniowe w budynku o innej funkcji, o
powierzchni lokalu nie przekraczajacej 150 m?,
b) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana produkcja i
zastosowane technologie nie sg zrodtem zagrozeh dla jakosci sSrodowiska i zdrowia cziowieka, a
takze nie powodujg zagrozeh srodowiska w przypadku awarii. Do grupy nieucigzliwego
przemystu nalezg dziatalnosci typu: magazyny i sktady, hurtownie, zaklady rzemiosta
produkcyjnego, mate zaktady produkcyjne;

3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalno$ci wymagajacych sktadowania materiatéw w stanie sypkim,
b) lokalizacje dziatalno$ci o ucigzliwosci wynikajgcej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego,
c) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadoéw,
d) lokalizacje obiektéw ustug publicznych, jak: ustugi oswiaty i wychowania, opieki spotecznej,
rekreacji i kultury fizycznej,
e) lokalizacje obiektéw ustug komunikacji w szczegolnosci stacji paliw, parkingdw dla
samochodéw ciezarowych,
f) lokalizacje obiektéw hotelarskich, jak kempingi i pola biwakowe.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:



1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;

2) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub
czerni i szarosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje wprowadzenie
szpaleréw drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic oznaczonych na
rysunku planu jako KD.07.D.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie .
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig;.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtoéci 6 m od granicy linii
rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.D,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegto$ci 10 m od granicy ulicg Karnowska
oznaczong nha rysunku planu jako KD.03.Z,
c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek;
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,8;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12m;
) geometria dachu: dowolna.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych minimalnie: 1500m?;
2) szerokos$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna:
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: obowigzuje przebudowa podziemnej sieci drenarskiej, tj. gtéownych ciagow
drenarskich w uzgodnieniu z gestorem sieci.
10. USTALENIA OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez uktad drég publicznych, tj. ulice oznaczone na rysunku
planu jako KD.04.D oraz KD.07.D;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla funkcji ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o powierzchni ogélnej domu do
150m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojace obiekty ustug o
powierzchni uzytkowej do 40m?,
€) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegngcej wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku
planu jako KD.07.D oraz z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.04.D;
2) odprowadzanie $ciekbw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz ulic
oznaczonych na rysunku planu jako KD.04.D oraz KD.07.D;
3) odprowadzanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych na rysunku
planu jako KD.04.D oraz KD.07.D;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych lub sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego
miasta;
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8) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 06/11.1.E rezerwuje sie dla
projektowanej stacji transformatorowe;j.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektéw zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu.
13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysoko$ci
30% dla catego terenu elementarnego UU.06.

§19.
Ustalenia szczegdétowe dla terenu MU.07 o powierzchni 0,60 ha.
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) funkcje dopuszczone:
a) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej oraz blizniaczej lub w formie lokali przeznaczonych na cele
mieszkaniowe w budynku o innej funkcji, o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 150 m?,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, nieucigzliwego przemystu i rzemiosta, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie nie sg zrédtem zagrozen dla jako$ci sSrodowiska i zdrowia
czlowieka, a takze nie powodujg zagrozen $rodowiska w przypadku awarii. Do grupy
nieucigzliwego przemystu nalezg dziatalnosci typu: magazyny i skfady, hurtownie, zaktady
rzemiosta produkcyjnego, mate zakfady produkcyjne;
3) wyklucza sie:
a) lokalizacje dziatalnos$ci wymagajacych skladowania materiatdéw w stanie sypkim,
b) lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibraciji,
promieniowania elektromagnetycznego,
c) lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérkg i przetwarzaniem surowcéw wtérnych i odpaddw,
d) lokalizacje obiektow ustug publicznych, jak: ustugi oswiaty i wychowania, opieki spotecznej,
rekreacji i kultury fizycznej,
e) lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg transportu samochodowego, w szczegdélnosci stacji
paliw, parkingdw dla samochoddw ciezarowych, warsztatbw samochodowych i stacji obstugi
samochodow.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy, na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam
wolnostojacych oraz reklam wbudowanych mogacych pogorszy¢ warunki mieszkaniowe w
sasiedztwie, np. reklam emitujgcych swiatto pulsujace;
2) obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachéw w tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej lub
czerni i szarosci;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do
urzadzenia ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw osiedla.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje wprowadzenie
szpaleréw drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic oznaczonych na
rysunku planu jako KD.04.D.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie .
5. USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.
6. USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6 m od granicy linii
rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.D,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.D,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 8 m od granicy ulicg Mrotecka
oznaczong na rysunku planu jako KD.02.G,



d) nieprzekraczalna linie zabudowy, wyznaczong w odlegtosci 4 m od granicy linii
rozgraniczajgcych dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 07/10.1.KX;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10m;
geometria dachu: dowolna.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: na terenie objetym opracowaniem planu
miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie: 1000m?;
2) szerokos$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120 stopni.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
1) obowigzuje przebudowa podziemnej sieci drenarskiej, tj. gtdwnych ciggdéw drenarskich w
uzgodnieniu z gestorem sieci;
2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej na
granicach dziatek, oznaczonych na rysunku planu.
10. USTALENIA OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez uktad drog publicznych, tj. ulice oznaczone na rysunku
planu jako KD.04.D;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 07/10.1.KP rezerwuje sie dla
projektowanego przejscia pieszego o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
3) dla dojazdoéw oznaczonych na rysunku planu jako 07/10.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ 10m w liniach rozgraniczajgcych,
b) minimalnie szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie z chodnikiem co najmniej po jednej stronie;
5) obowigzujgce wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla funkcji ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o powierzchni ogélnej domu do
150m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie wolnostojace obiekty ustug o
powierzchni uzytkowej do 40m?,
€) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziafki.
11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
1) zaopatrzenie w wode: sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.04.D;
2) odprowadzanie $ciekbw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz ulic
oznaczonych na rysunku planu jako KD.04.D oraz KD.02.G;
3) odprowadzanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej w ulicach oznaczonych na rysunku
planu jako KD.04.D oraz KD.02.G;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci niskiego napiecia, wedtug warunkéw
wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych lub sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catego
miasta.
12. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych obiektéw zwigzanych z rolniczym
uzytkowaniem terenu.
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13. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego terenu elementarnego MU.07.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§19.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego KD.01.S o powierzchni 1,107 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: wezet ulicy klasy S (ekspresowa).
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych
do kanalizacji deszczowe;j.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE: obowigzuje zachowanie nastepujgcych parametréw: rezerwacja
terenu w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.01.S.
§20.
Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego KD.02.G o powierzchni 0,324 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy G (gtéwna) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych
do kanalizacji deszczowe;j.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35m,
b) przekrdj ulicy “D”: 2/2, tj. ulica dwujezdniowa, dwupasowa,
¢) minimalnie szerokos$¢ paséw ruchu: 3 m;
2) ustala sie nastepujgce elementy wyposazenia:
a ) Sciezka rowerowa dwukierunkowa,
b) chodnik dwustronny;
3) ustala sie dostepnos¢ poprzez zjazdy zbiorcze, przy czym dopuszcza sie zjazdy istniejace,
skrzyzowania zwykfe.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.02.G.
§21.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.03 o powierzchni 0,475 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren rezerwowany pod przebudowe uktadu drogowego.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowe;.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE: nie ustala sie.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.03.
§22.
Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego KD.04.D o powierzchni 0,539 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowe;.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie ulicy do szeroko$ci 10m,

b) przekroj ulicy “D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) minimalnie szeroko$¢ pasow ruchu: 2,25 m,

d) na zakonczeniu ulicy obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddéw o wymiarach
20m x 20m, oznaczonego na rysunku planu;



2) ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik dwustronny;
3) ustala sie dostepnosé:
a) dostepnos¢ bez ograniczen,
b) skrzyzowania zwykfe.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.04.D.
§23.
Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego KD.05.D o powierzchni 0,152 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie woéd opadowych
do kanalizacji deszczowe;j.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) Obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,
b) przekrdj ulicy “D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
¢) minimalnie szeroko$¢ paséw ruchu: 2,25 m;
2) Ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik dwustronny;
3) Ustala sie dostepnos$c¢:
a) dostepnos¢ bez ograniczen,
b) skrzyzowania zwykte.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.05.D.
§24.
Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego KD.06.D o powierzchni 0,510 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym .
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowe;.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) Obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,
b) przekroj ulicy “D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
¢) minimalnie szeroko$¢ pasow ruchu: 2,25 m,
d) na zakonczeniu ulicy obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach
20m x 20m, oznaczonego na rysunku planu;
2) Ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik dwustronny;
3) Ustala sie dostepnos¢:
a) dostepnos¢ bez ograniczen,
b) skrzyzowania zwykfe.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.06.D.
§25.
Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.07.D o powierzchni 0,216 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowe;.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) Obowigzuje zachowanie nastepujacych parametréw:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m,
b) przekroj ulicy “D”: 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
¢) minimalnie szeroko$¢ paséw ruchu: 2,25 m;
2) Ustala sie nastepujgce elementy wyposazenia: chodnik dwustronny;
3) Ustala sie dostepnosc:
a) dostepnos¢ bez ograniczen,
b) skrzyzowania zwykfe.



4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.07.D.
§26.
Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.08.D o powierzchni 0,216 ha,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowe;.
3. INNE USTALENIA STANOWIACE:
1) Obowigzuje zachowanie nastepujacych parametrow:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,
b) przekroj ulicy “D”: 1/2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
¢) minimalnie szeroko$¢ paséw ruchu: 2,25 m;
2) Ustala sie nastepujace elementy wyposazenia: chodnik dwustronny;
3) Ustala sie dostepnosé:
a) dostepnos¢ bez ograniczen,
b) skrzyzowania zwykfe.
4. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu elementarnego KD.08.D.
Rozdziat 5
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

§27.

Na podstawie Art. 7, ustawy z dnia 3 lutego 1995r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz U. z
2004r ,Nr121, poz. 1266. z pdzniejszymi zmianami) w planie na cele nierolnicze przeznacza sie
16,5392 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego nastepujacych klas:

a)R1Illa 8,8096 ha

b)Rllla 7,7296 ha

Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-273/04 z dnia 20.09.2004r.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Bogdan Stachowski



