UCHWAELA Nr XXX/276/2005
RADY MIEJSKIEJ W NAKLE n/NOTECIA
Z dnia 24 Iutego 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu przy ul. Wzgorze
Wodociggowe i Piaskowa w Nakle n/Notecia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492),

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Naklo n/Notecia

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
B PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Uchwala i jej integralne czesei

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Wzgdrze
Wodociagowe 1 Piaskowa w Nakle n/Notecig zwany dalej planem.
§2. Integralne czesci uchwaly stanowig:

1) zalgeznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:5000 z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygnigcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

Rozdzial 2
Granice opracowania planu

§3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z granicami
okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej w Nakle n/Notecia Nr XVIII/170/2004 z dnia 26 lutego
2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego czesel miasta Naklo n/Notecig obejmujacych tereny w rejonie obwodnicy miasta,
ulic Wzgorze Wodociagowe 1 Piaskowa.

§4. Granice planu okreslone zostaly na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 pkt 1.

Rozdzial 3
Definicje wyrazen uZytych w planie

§5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Miejskiej w Nakle
n/Notecig;



2) planie ~ nalezy przez. 10 rozumie¢ ustalenia planu, o kidrym mowa w §1
uchwaty;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr [ do niniejszej uchwaly;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
5)terenie — nalezy Przez 1o rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

6) linii Wewnetrznego podziati — nalezy przez to rozumied linig na rysunku planu okregla-
Jaca zasady podziatu na dziafki terenu o tej samej funkcji:

7) maksymalne;j nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, w
ktore] moze by¢ umieszczona Sciana budynku / za wyjatkiem elementdw

architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linjj rozgraniczajacej ulic;

8) nieuciazliwych ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez to
rozumie¢ wylacznie takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, ktére
moga by¢ Swiadczone w warunkach odpowiadajgcych wymaganiom techniczno-
budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegajaca do ulicy lub do
czescl dziatki stanowigcej obshuge komunikacyijna;

10)linii orientacyjnej — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony
w trakcie dokonywania geodezyjnego podzialu terenu na warunkach okreslonych
w uchwale; .

1 Dfunkcjach  mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — rozumie sig przez to
funkcje  uzytkowania zabudowy | Zagospodarowania  terenuy zwigzane z

przedsigwzieciami, ktére moga  byé zaliczone do znaczaco oddzialujacych na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12)symbolu terenu — rozumije Sig przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu Zawierajace
literowy symbol funkeji terenu wraz 7 kolejnym numerem.

13)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zespot roslinnosei spetniajacy
role pasa izolacyjnego chroniacego przed skutkamj zagospodarowania teren

przylegajacy do danej dziatki ;

14} przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumieé dominujaca funkcje terenu
lub  zabudowy zajmujaca nie mniej niz 65% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w granicach dziatki;

15) przeznaczeniu wzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkeje terenu lub
zabudowy zajmujaca nie wiecej niz 35% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow w granicach dziatki:

16) dzialce — nalezy przez to rozumieé czgsé terenu wyznaczong liniami wewnetrznego
podziatu przeznaczona do zabudowy na cele okreglone w planie;

17} wysokosei budynku - nalezy przez to rozumieé odlegtosé od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu ub kalenicy;

18) dachu plaskim ~ nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci 5%-25%:

19} dachu wysokim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu polaci 26%-110%:

DZIAL 11 )
USTALENIA OGOLNE

§6. Uchwala sie ustalenia ngolne odnoszace sig do wszystkich terendw objetych granicami
opracowania.
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Rozdzial 4
Oznaczenia graficzne

§7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sq obowiazujacymi
ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone;
3) linie wewnetrznego podziatu terenow o tym samym przeznaczeniu $cisle
okreslone;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej;
6) symbole terenow;
7) budynki dopuszczone do trwalej adaptacii.

§8. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw okreslone zostaly z mozliwoscig
dopuszczenia zmian na warunkach okreslonych w dalszej czgsci uchwaly:
linie wewnetrznego podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu orientacyjne;

Rozdzial 5
Przedmiot planu

§9. Przeznaczenie terenow:

1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig
jego przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegélowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym1i
numerem wyrozniajacym go sposréd innych terenow;

3) dla terenéw przeznaczonych dla wigcej niz jednej funkcji ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe 1 uzupetniajace;

4) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem terenu MN;
b Ytereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami oznaczone symbolem

terenu MN/U;

¢) tereny ustug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone symbolem U/MN;
d) tereny ushug oznaczone symbolem U;
e) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem terenu E;
f) tereny publicznych ulic dojazdowych oznaczone symbolem terenu KDD;
o) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KDX;
h) tereny wewnetrznych ulic dojazdowych oznaczone symbolem terenu KDW.

§10. Zasady ochrony 1 ksztaltowania {adu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czesci dzialki wyznaczonej
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy mieszkaniowej;

2) obowiazuje zasada lokalizacji nie wiecej niz dwoch obiektéw kubaturowych na jednej
dzialce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego chyba, ze ustalenia szczegélowe
stanowig naczej;

3) ustala sie budynki dopuszczone do trwalej adaptacji, okreslone na rysunku planu;

4) dopuszcza sie prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej przez tereny
bezposrednio przylegajace do ulic w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania
tych sieci w liniach rozgraniczajacych ulic;

5) na dziatkach dopuszcza sie lokalizowanie budowli shuzacych reklamie w miejscach
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wskazanych w ustaleniach szczegdlowych.
6) w obrebie jednej dziatki obowigzuje jednolita kolorystyka obiektow;

§11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu;
2) na terenach przeznaczonych pod ustugi dopuszceza sie wylacznie przedsiewziecia,
ktére nie zostang zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych.

§12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
obowigzuje wstrzymanie prac ziemnych i zawiadomienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w wypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zZabytkowy.,

§13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy oraz maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej okreslone na rysunku planu i w
ustaleniach szczegdtowych;

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9.0m., budynkdow
ustugowych, garazowych i gospodarczych do 6,0m chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

3) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachdw wysokich dwu lub
wielospadowych z pokryciem dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdwko
podobnym w kolorze ceglastym; ,

4) na budynkach ushigowych, garazach i gospodarczych dopuszcza sig dachy wysokie
lub ptaskie o kolorystyce dachu budynku mieszkalnego;

5) obowiazujg wskazniki w zakresie: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki, udziatu powierzchni biologicznie czynnej okredlone w
ustaleniach szczegdlowych;

6) obowiazuje wysokie walory architektoniczne zabudowy  uwzgledniajace
wysokosciowe zréznicowanie terenu;

§14. Zasady i warunki podziahu i scalania nieruchomosci:

1) obowiazuje podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza sig mozliwosé taczenia dziatek:

2) dla linti wewnetrznego podziatu orientacyjnych obowigzuje tolerancja +- 2,0m;

3) obowiazujaca minimalna wielkosé projektowanej dziatki 600 m®

4) obowiazuje zasada wyznaczania nowych granic dziatek réwnolegle 1 prostopadle do
drog projektowanych;

5) obowiazujaca minimalna szerokosé frontu dziatki 20,0m;

§15. Sposoby 1 terminy zagospoedarowania nieruchomosci:

1) do czasu realizacji ustaler planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;

2) na terenach stanowiacych rezerwe na poszerzenie publicznych ulic dojazdowych
obowiazuje zakaz sadzenia drzew:

3) na terenach, na ktérych brak jest komunalnej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
dopuszcza sie czasowo, w terminie nie dtuzszym niz jeden rok od dnia oddania do
uzytku tych urzadzen, uzytkowanie indywidualnego  ujecia wody oraz
bezodplywowego osadnika sciekow:

§16. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie: na
obszarze objetym granicami opracowania ustala sie ochrong budynkéw przy ul. Piaskowej 1 i

Piaskowej 9 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegOtowych;
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§17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) komunikacja:
a) obowiazuje klasyfikacja oraz szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulic okreslona
w ustaleniach szczegdtowych,
b) cbowiazuje  podiaczenie  ulic wewnetrznych do publicznych  ulic
dojazdowych okreslone na rysunku planu,
c) obowiazuje zabezpieczenie miej sc postojowych w ramach danej dziatki wedlug
wskaznika: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie i 3 miejsca postojowe
na 100m’ pow. uzytkowej ustug,
d) w liniach rozgraniczajacych ulic obowiazuje lokalizacja urzadzen uzbrojenia
podziemnego z zastrzezeniem § 10 pkt 4,
e) obowiazuje zachowanie rezerw terenu okreslonych na rysunku planu iw
ustaleniach szczegdtowych na poszerzenie publicznych ulic,
f)w liniach rozgranmiczajacych ulic dopuszcza sig przykraweznikowe miejsca
postojowe,
g) obowiazuje zakaz utwardzenie nawierzchni ulic przed realizacja wszystkich
urzadzen uzbrojenia podziemnego przewidzianego w liniach rozgraniczajacych;
2) infrastruktura techniczna:
i a) wodociagi - obowiazuje docelowo wykonanie miejskiej sieci wodociagowej i
- podiaczenie wszystkich dziatek do miejskiego systemu wodociggdw;
dopuszcza sie tymczasowe, na warunkach okreslonych w § 15 pkt 3 zaopatrzenie
w wode z uje¢ indywidualnych,
b) kanalizacja sanitarna - obowigzuje docelowo wykonanie kolektorow 1 wiaczenie
' ich w miejski system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw na
oczyszczalnig; czasowe odprowadzenie Sciekow  sanitarnych do indywidualnych,
bezodplywowych osadnikow S$ciekow lub przydomowa oczyszczalnig na
warunkach okreslonych w § 16 pkt 3; urzadzenia te nalezy budowat z
mozliwoscig przystosowania ich do  systemu kanalizacji,
¢) wody opadowe:
- dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu z
terenow dziatek 1 nieutwardzonych ulic dojazdowych,
-z terenéw utwardzonych ulic dojazdowych obowiazuje docelowo
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyka - obowiazuje budowa stacji transformatorowej, linii kablowe]
_ SN oraz wykonanie przylaczy z projektowanych linii kablowych nn; obowigzuje
& projektowanie 1  wykonanie oswietlenia wewngtrznego 1 zewngtrznego

z mozliwoscia przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

) energia cieplna - obowigzuja indywidualne Zrodla ciepla,

‘1) telekomunikacja — obowiazuje zachowanie istniejacej kablowej sieci telekomuni-
kacyjnej z mozliwoscia jej rozbudowy 1 przebudowy,

g) gazownictwo — obowigzuje zachowanie istniejace] sieci gazowej z
mozliwoscia jej rozbudowy 1 przebudowy,

h)w projektach budowlanych poszczegdlnych sieci uzbrojemia podziemnego
lokalizowanego w  pasach  drogowych  obowiazuje uwzglednianie
wszystkich sieci przewidzianych do realizacji.

§18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie ustala sig
obszarow przestrzeni publiczne].

2 §19. Obowiazujace stawki  procentowe shuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomoscti:
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1) 0% dla terendw przeznaczonych pod poszerzenie publicznych drég dojazdowych;
2) 30% dla pozostatych terendw objetych planem.

DZIAE IIX
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§20. Ustalenia szczegolowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow objetych liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu:

1. 1 MIN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) ustalenia obowiazujace — nakazy:
a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5.0m od

linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreslonej na rysunku
planu,

b) zabudowy wolno stojacej; zespolenia funkcji gospodarczej i garazowej z &

budynkiem mieszkalnym; wysokodci nie przekraczajacej 9,0m,

c) elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) wielkosdci powierzehni  zabudowy w  stosunku do powierzchni
dziatki nie przekraczajacej 0,30,

e) zachowania minimum 60% terenu dzialki w stanie biologicznie czynnym,

1) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrOJema.
3) ustalenia dopuszczalne:

a) wbudowane ustugi nieuciazliwe,

b) trwata adaptacja  istniejacej zabudowy 2z mozliwosicia jej ‘
rozbudowy na warunkach okreslonych w pkt 2 lit. b-e i w ustaleniach
ogolnych,

2. 2 MN:
1} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) ustalenia obowiazujace — nakazy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosei 5,0m od
linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreslonej na rysunku
planu,

b) zabudowy wolno stojacej: zespolenia funkeji gospodarczej i garazowej z
budynkiem mieszkalnym; wysokosci nie przekraczajacej 9,0m,

¢) elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dzialki nie przekraczajacej 0,30,

e) zachowania minimum 60% terenu dziatki w stanie biologicznie czynnym,

f) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,

g) potaczenia dziatek powstatych z podziatu dziatek o numerach ewidencyjnych
73 174 i realizacji tylko jednego budynku,

3) ustalenia dopuszczalne:

a) wbudowane ushugi nieuciazliwe,

b) trwala adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
rozbudowy na warunkach okreslonych w pkt 2 lit. b-e i w ustaleniach

ogolnych,

¢) wtdrny podziat dzialki nr 69/2 z dopuszczeniem realizacji budynku
mieszkalnego przy granicy z dziatka nr 70:




3. 3 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) ustalenia obowiazujace - nakazy:
a) maksymalne] nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5,0m
od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreslonej na rysunku
planu,
b) zabudowy wolno stojacej; zespolenia funkceji gospodarczej i garazowej z
budynkiem mieszkalnym; wysckosci nie przekraczajacej 9,0m,
c) elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych,
d wielkodcl powierzchni  zabudowy w stosunku do powierzehni
dzialkl nie przekraczajacej 0,30,
) zachowania minimum 60% terenu dziatki w stanie biologicznie czynnym,
f) potaczenia dzialek powstatych z podziatu dziatek o numerach ewidencyjnych
73 174 1 realizacji tylko jednego budynku,

4. 4 U/MN:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag;
2) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu ustug rzemieslniczych i
produkeyjnych oraz handlu;
3) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4} ustalenia obowigzujace - nakazy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w adleglosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej z terenem komunikacji, okreslonej na rysunku planu,

b) zabudowy wolno stojacej o wysokosci nie przekraczajacej 9,0m dla
budynku mieszkalnego i 6,0m dla budynku gospodarczego, ustugowego
lub garazu,

c) elewacji budynkow w odcieniach pastelowych,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajacej 0,40,

e) zachowania minimum 30% powierzchni dzialki w stanie
biologicznie czynnym,

f) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejgcego uzbrojenia;

g) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 5,0m przy
grapicy z terenem o ustaleniu 2 MN;

5) ustalenia dopuszczalne:
g a) trwala adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy na
warunkach okreslonych w pkt 4 lit. b-d i w ustaleniach ogélnych,
b)magazyny i sktady towarzyszace funkeji ushugowej,
c) polaczenie dziatek 75/6121/2;

5. 5 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) ustalenia obowiazujace - nakazy:

a) maksymalne] nieprzekraczalne] linii zabudowy w odleglodei 5,0m
od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreslonej na rysunku
planu,

b) zabudowy wolno stojacej o wysokosei budynku mieszkalnego nie
przekraczajacej 9,0m., budynku gospodarczego i garazu 5,0m,

¢) elewacji budynkow w odcieniach pastelowych,

d) wielkosci powierzchni  zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie przekraczajacej 0,30,



3 3 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) ustalenia obowiazujace - nakazy:
a) maksymalne] nieprzekraczalne] linii zabudowy w odleglosci 5,0m
od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreélonej na rysunku
planu,
b) zabudowy wolno stojacej; zespolenia funkeji gospodarczej i garazowe] z
budynkiem mieszkalnym; wysokosci nie przekraczajace) 9,0m,
¢) elewacji budynkow w odcieniach pastelowych,
d wielkodci powierzchni  zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie przekraczajacej 0,30,
e) zachowania minimum 60% terenu dziatki w stanie biologicznie czynnym,
f) potaczenia dzialek powstalych z podziatu dziatek o numerach ewidencyjnych
73 1 74 i realizacji tylko jednego budynku,

4. 4 U/MN:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu ustug rzemieslniczych i
produkeyjnych oraz handlu;
3) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) ustalenia obowiazujace - nakazy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajace] z terenem komunikacii, okreslonej na rysunku planu,

b) zabudowy wolno stojacej o wysokosci nie przekraczajacej 9,0m dla
budynku mieszkalnego i 6,0m dla budynku gospodarczego, ustugowego
lub garazu,

¢) elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajacej 0,40,

e¢) zachowania minimum 30% powierzchni dzialki w stanie
biologicznie czynnym,

f) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia;

g) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej szerokoscl minimum 3,0m przy
granicy z terenem o ustaleniu 2 MN;

5) ustalenia dopuszczalne:
a) trwata adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy na
warunkach okreslonych w pkt 4 lit. b-d i w ustaleniach ogdlnych,
bymagazyny i skady towarzyszace funkeji ushugowej,
¢) polaczenie dzialek 75/6121/2;

5 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) ustalenia obowiazujace - nakazy:
a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosei 5.0m
od linii rozgraniczajacej z terenami  komunikacji, okreslonej na rysunku
planu,
b) zabudowy wolno stojacej o wysokosei budynku mieszkalnego nie
przekraczajacej 9,0m., budynku gospodarczego i garazu 5,0m,
¢) elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych,
d) wielkosci powierzehni  zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki nie przekraczajacej 0,30,

EJI




e) zachowania minimum 50% terenu dziatki w stanie biologicznie czynnym,
3) ustalenie dopuszczalne: wbudowane ustugi nieucigzliwe:

6 E: ’
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka;
2} stacja transformatorowa parterowa;

st B e B

7 MIN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) ustalenia obowigzujace — nakazy:
a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5,0m od linii
rozgraniczajacej z terenem komunikacji, okreslonej na rysunku planu,
b) elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych,
c) wielkosci powierzchni  zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki nie przekraczajaca 0,30,
d) zachowania minimum 60% terenu dziatki w stanie biologicznie czynnymi, &
e) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,
f) uzgadniania z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw wszelkich prac
remontowych, adaptacyjnych i rozbidrkowych,
g) uzgadnianiaz ~Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw  projektow
budowlanych nowych obiektdw, .
h) dostosowania do budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytow,
kompozycji bryly, elewacji, dachow; :
3) ustalenie dopuszczalne: zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej
rozbudowy na warunkach: zabudowa wolno stojaca o wysokosci
nie przekraczajacej 9,0 m dla budynku mieszkalnego i 5,0 m dla budynku
gospodarczego lub garazu;

8 MIN/U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami;

2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) przeznaczenie uzupehiajace: ushugi z zakresu ushug rzemieslniczych, handlu;
4) ustalenia obowigzujace - nakazy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5.0m od linii
rozgraniczajace] z terenami komunikacji okreslonej na rysunku planu, s

b) zachowania Iub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,

¢) zachowania minimum 30% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
przekraczajacej 0.4,

e} zabudowy wolno stojacej o wysokosci nie przekraczajacej 9,0m dla
budynku mieszkalnego i 6,0m dla zabudowy ustugowej. gospodarczej i
garazowej,

f) wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 35.0m przy

granicy z terenem o ustaleniu 6 MN
5) ustalenia dopuszczalne: :
a) trwala adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy a
na warunkach pkt 4 i ustalen ogélnych, g
b) sklady i magazyny zwiazane z funkcja ustugows;

9 U/MN:
I} przeznaczenie terenu: ushugi z zabudowg mieszkaniowy jednorodzinna;




2) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu ustug rzemieskniczych i
produkcyjnych oraz handlu;

3) przeznaczenie uzupeiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) ustalenia obowigzujace - nakazy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglodci 5,0m od linii
rozgraniczajacej z terenem komunikacji, okreslonej na rysunku planu,

b) zabudowy wolno stojacej o wysokosci nie przekraczajacej 9,0m dla
budynku mieszkalnego 1 6,0m dla budynku gospodarczego, ustugowego
lub garazu,

c¢) elewacji budynkdéw w odcieniach pastelowych,

d) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie
przekraczajaca 0,40,

¢) zachowania minimum 30% powierzchni dzialki w stanie
biologicznie czynnym,

f) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,

g) polaczenia dzialek o numerach ewidencyjnych 78/2 1 78/10;

5) ustalenia dopuszczalne:
a) trwala adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, na
warunkach okreslonych w pkt 4 lit. b-d i w ustaleniach ogdlnych,
b)magazyny i sklady towarzyszace funkcji ushugowej;

10. 10U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,
2) ustala sig ustugi z zakresu ushug rzemieslniczych, handlu, administracji,
ushug zdrowia, oswiaty;
3) ustalenia obowigzujgce — nakazy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosei 5,0m od linii
rozgraniczajacej z terenami komunikacji, okreslonej na rysunku planu,

b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie
przekraczajacej 0,6,

¢) zachowania minimum 20% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

d) wysokosci budynku nie przekraczajgcej 12,0m z dachem dwu lub wielo
spadowym krytym dachowka lub materialem dachowko podobnym w
kolorze ceglastym,

e) zabezpieczenia miejsc postojowych wedtug wskaznika okreslonego w
ustaleniach ogdlnych;

4) ustalenia obowigzujace — zakazy:
a) realizacji obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 150m*,
b) wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

5) ustalenia dopuszczalne:

a) wspdlne zagospodarowanie z terenem o symbolu 11 U/MN,

b) lokalizacja miejsc postojowych w podziemiach budynku,

¢) w przypadku realizacji pawilonéw dopuszeza sig podzial na dziatki pod
poszezegodlne obiekty,

d) lokalizacj¢ obiektéw stuzacych reklamie;

11. 11 U/MN:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

2) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu ustug rzemiesiniczych, handlu,
administracji, ustug zdrowia, o$wiaty;
3) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



4) ustalenia obowiazujace - nakazy:
a) maksymalne] nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosei 5,0m od linii
rozgraniczajacej z terenami komunikacji i maksymalnej nieprzekraczalne)
linii zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50,0m od cmentarza,
okreslonych na rysunku planu,
b) zachowania lub przebudowy na warunkach gestora istniejacego uzbrojenia,
¢) zachowania minimum 30% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,
d) wielkogei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie
przekraczajacej 0,6,
e) wysokosci zabudowy ustugowej nie przekraczajacej 12,0m z dachem dwu
jub wielospadowym krytym dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym
w kolorze ceglastym,
f) uzgadniania z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow wszelkich prac
remontowych, adaptacyjnych i rozbiérkowych,
g) uzgadnianiaz Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw projekiow @
budowlanych nowych obiektow, '
h) dostosowania do budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytow,
kompozycji bryly, elewacii, dachow;
5) ustalenia dopuszczalne:
a) trwala adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy,
pod warunkiem zachowania zabudowy wolno stojaca o wysokosci nie
przekraczajacej 9,0m,
b) wspélne zagospodarowanie z terenem o symbolu 9U,
¢) lokalizacja obiektéw shuzacych reklamie;

|

01 KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) ulica publiczna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12,0 m;

02 KDbD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja; &
2) rezerwa terenu szerokosci 5,0-10,0m na poszerzenie publicznej ulicy :
dojazdowe;j; ¢

03 KDX:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) publiczny ciag pieszo - jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
9,0m;

04 KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) wewnetrzna ulica dojazdowa jednoprzestrzenna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0m;

05 KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja;
2) wewnetrzna ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m
z placem manewrowym,

11}



DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWLE

§21. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Gminy w Nakle n/N otecig.

§22. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko
Pomorskiego oraz na stronie internetowej gminy.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWONNICZACY
BALY MIEJSKIES
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXX/276/2005

RADY MIEJSKIEJ W NAKLE w/NOTECIA
z dnia 24 lutego 2005 r.

ROZSTRiYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz 14 dni po nim nastgpujacych

zlozono 4 uwagi do projektu przedmiotowego planu

ktore zostaty w planie uwzglednione w sposdb nastgpujacy:
1. Uwaga wiasciciela dzialek nr 69/2 oraz 69/1 dotyczy:

-a) pozostawienia dziatek w stanie w jakim byly przed sporzadzeniem planu,

-b) odstapienia od zasady lokalizacji nie wiecej niz dwoch obiektéw kubaturowych na jednej
dziatce,

-¢) obnizenie minimalnej wielkosci projektowane]j dziatki do 600 m*;

7 wniesionych uwag uwzglednione zostaty:

-a) pozostawiono w stanie pierwotnym dziatke nr 69/2,

-b) obnizono minimalng wielko$é projektowanej dziatki i wniesiono do projektu planu

proponowany podzial;

Nie uwzgledniono uwag:

-a) pozostawienia w stanie pierwotnym dziatki nr 69/1, poniewaz stanowi ona wydzielong
geodezyjnie, niezbedna rezerwe na poszerzenie ul. Wzgorze Wodociagowe i stanowi
fragment pasa na jej poszerzenie ciagnacego si¢ od ul. Staszica.

-b)odstapienia od zasady lokalizacji nie wiecej niz dwoch obiektow kubaturowych na jednej
dziatce budowlanej, w tym najwyzej jednego budynku mieszkalnego, poniewaz ma ona na
celu zachowanie ladu przestrzennego i uniemozliwianie w sposob maksymalny
zabudowywania dzialtek.

W przypadku dzialki nr 69/2, ktéra wiasciciel w przysztosci chee podzielic¢ bytoby to

szczegblnie niewlasciwe, poniewaz na niewielkiej powierzchni znalazlyby sig trzy obiekty

kubaturowe. Ewentualna budowe garazu na dzialce nr 69/2 nalezy rozwiaza¢ poprzez
rozbudowe budynku mieszkalnego lub rozbudowe budynku gospodarczego wzglednie jego
adaptacje dla potrzeb garazowych.

Nalezy podkreslié, ze wprowadzenie ograniczenia ilosci obiektow kubaturowych na jedne;

dziatce w zadnym stopniu nie ogranicza prawa wilasnosci, poniewaz zgodnie z art. 6 ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci,

- kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do
ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym pianie
zagospodarowania przestrzennego;

. Uwagi wlasciciela dzialki nr 69/8 dotyczaca wewnetrznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 04 KDW zostata uwzgledniona.

. Uwaga wlasciciela dziatki 69/5 dotyczaca wewnetrznej drogi dojazdowej oznaczone]
symbolem 04 KDW zostata uwzgledniona.

~J
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Uwzglednienie uwag dokonane zostalo poprzez wprowadzenie zmian w uchwale planu oraz na

rysunku planu.
Zmiany te nie powodowaty koniecznosci powtorzenia trybu formalno-prawnego.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXX/276/2005

RADY MIEJSKIEJ W NAKLE n/NOTLECIA
z dnia 24 lutego 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Sposob realizacji inwestycji

In

westycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.
Do zadan wilasnych gminy nalezy realizacja:

ad 1.

1. gminnych drég publicznych
2. wodociagdw
3. kanalizacji sanitarnej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie budowe jednej

drogi publicznej oznaczonej symbolem 01 KDD, poszerzenie ul. Wzgérze Wodociggowe

oznaczone symbolem 02 KDD oraz budowe ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

03 KDX. Pozostale drogi projektowane drogi sq drogami wewnetrznymi.

. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie wykonanie
budowy sieci 1 przylaczy wodociggowych do projektowanych dziatek.

. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ docelowo

podiaczenie wszystkich terendw do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Czasowo plan przewi-

duje odprowadzenie sciekéw do bezodptywowych osadnikéw sciekow.

Realizacja ustalen planu nie jest wige uwarunkowana wykonaniem kanalizac]i sanitarnej.

II. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wiasnych gminy, wetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia

26 listopada 1998 1. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdZn. zm.)

-przy czym:
1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy.
2) Zadania w zakresie poszerzenia drdg finansowane bedg przez budzet gminy lub na
‘podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji bedq finansowane na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwea 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. Nr 72, poz. 747) ze $rodkdw budzetu gminy
lub poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
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