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1. Wstep

Rada Miejska w Nakle nad Notecig uchwatg Nr XLVI/456/2006 z dnia 31 sierpnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nakto nad Notecig oraz zabezpieczenia srodkow
finansowych na sporzadzenie zmiany przystgpita do zmiany studium uwarunkowanh
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nakio nad Notecig zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig nr XXXVI1/440/2001 z dnia 30 marca 2001 r.

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzadzanym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w
programowaniu rozwoju miasta i gminy ustalonego w Strategii rozwoju miasta i gminy, a
takze przy sporzadzaniu wieloletnich planéw inwestycyjnych i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim w zakresie realizacji inwestycji
publicznych. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi
podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji na
terenie miasta i gminy.

Studium sktada sie z dwoch czesci, uwarunkowan rozwoju miasta i gminy Nakto nad
Notecig oraz polityki przestrzennej. W czesci poswieconej uwarunkowaniom znajdujg sie:
krotka charakterystyka stanu istniejgcego oraz ocena dotychczasowego zagospodarowania.
Czes¢ poswiecona kierunkom zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia
koncepcyjne oraz ustalenia wigzgce, ktdre wynikajg z innych aktéw prawnych lub zostaty
podjete w Studium i wskazujg obszary ochrony lub zagrozen. Tutaj tez znajdujg sie wytyczne
dotyczgce zasad okredlania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
kierunkow zmian lub zasad ochrony.

2. Uzasadnienie  przyjetych w  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Naklo nad Notecig rozwigzan

Na kierunki rozwoju miasta i gminy Nakto nad Notecig zasadniczy wptyw majg przede
wszystkim z jej potozenia na trasie waznych potgczen komunikacyjnych, duzym zapleczu
terenéw inwestycyjnych zwigzanych z przemystem oraz uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego:

1) przez teren gminy przebiega (na trasie wschod-zachdd) droga krajowa nr 10 —
planowana do przebudowy do klasy drogi ekspresowej (S10);

2) przez teren gminy przebiega (na trasie wschoéd-zachod) linia kolejowa nr 18 o
Zznaczeniu regionalnym i krajowym;

3) przez teren gminy przebiega (na trasie wschéd-zachdd) droga wodna rzeka Note¢
wraz z Kanatem Bydgoskim stanowigce element drogi wodnej Warta — Odra
sklasyfikowanej w Il klasie zeglugowej;

4) na terenie gminy, w sofectwie Paterek znajduje sie zaplecze terenéw inwestycyjnych
dla przemystu i ustug ucigzliwych (tereny Zaktadu Naprawczego Taboru Kolejowego
Paterek S.A i sgsiednie);

5) na terenie miasta znajduje sie zaplecze terenéw inwestycyjnych dla przemystu i ustug
ucigzliwych - w poétnocno-wschodnim (tereny Cukrowni Nakto S.A.) i pétnocno-
zachodnim krancu miasta (Polskie Mtyny S.A);

6) na terenie gminy znajdujg sie obszary NATURA 2000 Dolina Srodkowej Noteci (PLB
300004), Dolina Srodkowej Noteci | Kanatu Bydgoskiego (PLB 300001) oraz
projektowany obszar NATURA 2000 Réwnina Szubinsko-tabiszynska (PLHO4_04);

7) na terenie gminy znajdujg sie obszary i obiekty objete ochrona przyrody: cztery
rezerwaty przyrody: taki Slesinskie”, ,Hedera”, ~Skarpy Slesinskie” i rezerwat ,Las
Minikowski”, Nadnotecki Obszar Chronionego Krajobrazu, 8 uzytkdéw ekologicznych, i
25 pomnikow przyrody;

8) potozenie na terenie gminy obszarow nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstw powodzi dla rzeki Noteci;

9) ponadto gmina Nakto nad Notecig graniczy bezposrednio od wschodu z miastem
Bydgoszcz, ktora jest centralnym osrodkiem administracyjno-ustugowym regionu.



Kierunek rozwoju gminy Nakto nad Notecig bedzie zdominowany przez uwarunkowania
wynikajgce z dogodnego potozenia na trasie ciggdw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym
i miedzynarodowym oraz istniejgcg baze terenowa i infrastrukturalna dla rozwoju przemystu.
W zwigzku z tym prawdopodobnie nastgpi wzrost inwestycji zwigzanych z przemystem i
ustugami ucigzliwymi, zwtaszcza w rejonie miejscowosci Paterek.

Potnocna czes¢ gminy charakteryzuje sie bardzo wysokg jakoscig gleb, w zwigzku, z
czym jest niezwykle korzystnym obszarem dla rolnictwa i wszelkiego rodzaju upraw.

Gmina posiada rowniez wysokie walory srodowiska przyrodniczego (w jej srodkowej
czesci), ktére powodujg, iz istnieje mozliwos¢ zwiekszenia atrakcyjnosci gminy i jakosci zycia
mieszkancow. Z uwagi na wptyw i powigzania z Bydgoszczg wschodnie rubieze gminy stang
sie z wolna ,sypialnig” dla mieszkancow Bydgoszczy, ktérzy chcg zmieni¢ miejsce
zamieszkania na bardziej spokojne i potozone w poblizu przyrodniczych obszarow
chronionych. Z drugiej strony uwarunkowania przyrodnicze powodujg ograniczenia dla
rozwoju niekontrolowanej zabudowy, co jest duzym atutem gminy.

Pomystem na rozw¢j i aktywizacje gminy jest kontynuowanie inwestycji ucigzliwych w
potudniowej czesci gminy, promocja walorow turystycznych gminy na bazie obszaréw
chronionych oraz Noteci i Kanatu Bydgoskiego, rozwdj terendw mieszkaniowych we
wschodniej czesci gminy bedgcych zapleczem dla rozwijajgcej sie Bydgoszczy oraz rozwdj i
wspieranie rolnictwa w potnocnej czesci gminy.

Stymulatorem rozwoju gminy jest jej potozenie wzgledem znaczacych ciggéw, przez
obszar gminy przebieg droga krajowa nr 10 (przyszta S10), droga wodna o znaczeniu
miedzynarodowym Warta - Odra oraz linia kolejowa nr 18 o znaczeniu krajowym.

3. Synteza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Nakito nad Notecig

Gtownym zatozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym studium jest
wiasciwe wykorzystanie przestrzeni gminy. Rozwoj rownowazacy sfery: Srodowiskowa,
spofteczng i gospodarczg powinien odbywacé sie bez degradacji srodowiska, to jedyny
mozliwy i najbardziej obiecujgcy kierunek wspadlnych dziatah.

Aby zapewni¢ mieszkancom gminy realizacje zamierzen inwestycyjnych, chronigc
jednoczesnie walory przyrodnicze i kulturowe gminy wprowadza sie:

1) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego
ich wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglednieniem
powigzania ich z procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego;

2) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu
powigzan ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci
regionu;

3) zasady ksztattowania i poprawy fadu przestrzennego (harmonizacja struktur
przestrzennych i ich powigzanie z cechami i walorami $srodowiska oraz koordynacja
rozwoju zagospodarowania);

4) zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, jej powigzanie z cechami i walorami
srodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania;

5) zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujgcych bezposrednio i
posrednio na zycie mieszkancow miasta i gminy;

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w studium gminy jest ksztattowanie

struktury przestrzennej sprzyjajgcej zrownowazonemu wykorzystywaniu cech, zasobdw i

waloréw przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz

trwatym zachowaniem warto$ci $rodowiska.

Rozwoj gminy bedzie sie odbywat réwnolegle na terenie miasta oraz na terenach
wiejskich. Sie¢ osadnicza gminy sktada sie z miasta Nakto nad Notecig oraz 32 nazwanych
w tym 31 zamieszkanych miejscowosci wiejskich podzielonych na 19 sofectw.

Kierunki zagospodarowania miasta Nakto nad Notecia

Miasto Nakto nad Notecig jest stolicg powiatu nakielskiego, petni wigc funkcje obstugi
mieszkahcow w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym (gtéwnie



dla gmin powiatu). Miasto jest réwniez najwiekszym osrodkiem osadnictwa w powiecie. W
miescie stosunkowo duzy procent powierzchni zajmuje przemyst oraz ustugi nieucigzliwe.

Miasto nadal powinno rozwija¢ sie w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, stale

podnoszac poziom i dostepnos¢ swiadczonych mieszkancom ustug. Inwestycje przemystu,
sktadéw i magazynéw powinny by¢ lokowane wytgcznie w czesci potnocno-wschodnigj i
potnocno-zachodniej miasta.

W zakresie budowy struktury tkanki miejskiej ustalono iz:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)

16)

Nalezy bezwzglednie zachowaé historyczny uktad przestrzenny szczegdlnie w rejonie
placu Zamkowego i Rynku;

Nalezy dazy¢ do podnoszenia jakosci zabudowy wewnatrz istniejgcych kwartatow
zabudowy, w tym na zapleczach kwartatéw zabudowy;

Nalezy dgzy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych na obszarach
koncentracji ustug i rekreacji w poszczegodlnych osiedlach mieszkaniowych majacych
charakter integracyjny dla poszczegodlnych istniejgcych i projektowanych zespotow
zabudowy;

Miejskie przestrzenie publiczne powinny by¢é wyposazone w dominanty przestrzenne
(lub powinny by¢ utrzymane i uczytelnione istniejgce) bedace identyfikatorami
przestrzeni i powigzah przestrzennych w uktadzie miasta;

Nie nalezy mieszaC zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, lecz
nalezy dgzy¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy;

Zabudowa mieszkaniowa zaréwno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mieé
charakteru osiedli zamknietych;

Nalezy przyjaC system zageszczania istniejgcej zabudowy, tj.: lokalizowania nowej
zabudowy na niezabudowanych terenach wsréd zabudowy istniejgcej, a dopiero w
dalszej kolejnos¢ nalezy przeznacza¢ pod zabudowe tereny niezabudowane,
stopniowo w sgsiedztwie terendw zabudowanych;

W zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie ustug
zaréwno publicznych jak i nieucigzliwych;

Strukture tkanki miejskiej winny uzupetnia¢ obiekty uzytecznosci publicznej, w
szczegoblnosci: obiekty administracji lokalnej i ponadlokalnej, placowki oswiatowe i
oswiatowo-wychowawcze, obiekty tacznosci, zdrowia, kultury i obiekty sakralne;
Obiekty uzytecznosci publicznej mogg, a nawet powinny mie¢ charakter
identyfikatorow przestrzeni, w szczegolnosci obiekty administracji i obiekty sakralne;
Przy lokalizacji nowych obiektéw uzyteczno$ci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie
o$wiaty (gtébwnie na poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym),
tacznosci, zdrowia nalezy sie kierowac ich pozniejszg dostepnoscig dla ludnosci (czas
dojscia, dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg wiekowg ludnosci, rozwojem terendow
mieszkaniowych;

Tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i infrastruktura turystyczna na terenie
miasta powinna sie opiera¢ o uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz o istniejgce obiekty;

Obiekty przemystowe i ustugi ucigzliwe na terenie miasta nalezy lokalizowaé wytgcznie
W jego czesci potnocno-wschodniej lub potnocno-zachodniej.

Nalezy dazy¢ do relokacji z sgsiedztwa terendw mieszkaniowych przemystu i ustug
ucigzliwych na tereny ich koncentracji wskazane w studium.

Tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami
ustug i zieleni izolacyjnej.

Tereny zieleni miejskiej powinny tworzy¢ zwarty i powigzany ze sobg ukfad przestrzeni
sktadajgcy sie z terendw parkowych (urzgdzonych), zielencéw, zieleni cmentarnej,
zZieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

Kierunki zagospodarowania terenéw wiejskich

Na obszarach wiejskich gminy zabudowa ma przewaznie charakter skupiony, oparty

na dawnych zatozeniach ruralistycznych, a nowa zabudowa powstaje w oparciu o istniejgcg
strukture komunikacyjng w sgsiedztwie ustabilizowanych struktur osadniczych.



Kierunek rozwoju zabudowy obszaréw wiejskich powinien opiera¢ sie o istniejgce
tereny zwartej zabudowy wsi, z tendencjg do ich poszerzania. W potudniowo-wschodniej
czedci gminy istnieje tendencja do wyznaczania nowych terendw rozwojowych. Istniejg
realne przestanki (w postaci wnioskow ztozonych do studium) dla takiego rozwoju zabudowy
na trenach wiejskich gminy.

Na obszarach wiejskich generalnie bedzie dominowa¢ zabudowa mieszkaniowa,
gtébwnie zagrodowa wymieszana w réznym stopniu z zabudowg jednorodzinng w powigzaniu
z adaptacjg zagréd do funkcji ustugowych. Stopien wymieszania zabudowy i udziat
poszczegolnych typow zabudowy mieszkaniowej w strukturze osadniczej danej miejscowosci
uwarunkowany jest przede wszystkim potozeniem w stosunku do duzych jednostek
osadniczych w sgsiedztwie oraz istniejgcych arterii komunikacyjnych. W miejscowosciach
poftozonych w sgsiedztwie miasta oraz w czesci potudniowo-wschodniej gminy w strukturze
zabudowy obszarow wiejskich dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca nad zabudowg siedliskowg i ta tendencja powinna sie utrwala¢. W potnocnych
sotectwach gminy powinno sie utrzymac typowo rolniczy charakter z dominacjg zabudowy
zagrodowej, obok nielicznych zagréd rolniczych wystepowaé bedg zespoty ustug.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych dla
nowoprojektowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej nalezy dgzy¢ do kreowania lokalnych
przestrzeni publicznych oraz wprowadzania ustug publicznych w celu wytworzenia
petnowartosciowych jednostek osadniczych.

Potudniowy rejon sotectwa Paterek przeznacza sie na cele kompleksu zabudowan
przemystowych, sktadowych i magazynowych i baz logistycznych. W miejscowosci Potulice
dopuszcza sie lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw. W miejscowosci
Potulice znajduje sie rowniez zakfad karny.

Na terenie gminy Nakto nad Notecig dopuszcza sie realizacje elektrowni wiatrowych
w sotectwach Matocin, Olszewka, Karnowo, Karnéwko, Suchary, Trzeciewnica, Michalin,
Gumnowice, Slesin, Minikowo, Rozwarzyn. Z lokalizacji takich inwestycji sg bezwzglednie
wylgczone tereny lasdow oraz tereny zabudowane lub przeznaczone pod zabudowe.
Ograniczenia w lokalizacji tego typu inwestycji obowigzujg w zakresie ustalonym przepisami
odrebnymi.

Oprécz wyznaczonych na rysunku polityki przestrzennej do niniejszego studium
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg réznego typu, zabudowe
zagrodowg mozna lokalizowaé na wszystkich obszarach wiejskich w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy tego typu poza obszarami wytgczonymi z zabudowy.

Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej, tj.: zabudowy zagrodowej,
jednorodzinnej, wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizowanie ustug w tym ustug publicznych.
Wazniejsze istniejgce obiekty ustug publicznych wystepujgce na obszarach wiejskich
wskazano na rysunku polityki przestrzennej studium. Na rysunku nie wskazano lokalizaciji
nowych obiektow, lecz obiekty te mogg byC¢ lokalizowane dowolnie w granicach
wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej w sytuacji wystgpienia takiej potrzeby oraz
po rozpoznaniu warunkow przestrzennych i wtasnosciowych gruntéw oraz dostepnosci do
obiektu. Obiekty uzytecznosci publicznej, a w szczegdlnosci obiekty sakralne winny posiadac
charakter dominant architektonicznych bedacych identyfikatorami przestrzeni.



