Uchwata Nr VI/46/2007
RADY MIEJSKIEJ W NAKLE NAD NOTECIA
z dnia 22 lutego 2007r.

w sprawie: ,Zasad wynajmowania lokali WChodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nakta nad Notecig.”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzZn. zmianami)
oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266
z poézn. zmianami/.

RADA MIEJSKA
uchwala co nastepuje:
§1

Ustala sie ,Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nakfa nad Notecig” stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Nakio nad Notecia,

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Prrzew iniczaoy
RadviPipjsldai
Andree] Vl¥urnak




Zatgcznik nr 1

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Naklo nad Notecia

Rozdziat |
Postanowienia ogdine

§1 Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszKaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
i socjalne mieszkancom posiadajacym stafe zameldowanie na terenie gminy co najmniegj 5
lat i ktorzy zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych, nie posiadajg
samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§ 2 Do prowadzenia spraw dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
uprawniona - powotana jest Komisja d/s Rozdzialu Mieszkan oraz referent do spraw
‘lokalowych i dodatkéw mieszkaniowych.

§ 3 Komisja d/s Rozdziatu Mieszkan dziata na podstawie regulaminu pracy zatwierdzonego
przez Burmistrza M i G.

§ 4 Ostateczne decyzje o przydzieleniu badZz odmowie przydzielenia lokalu podejmuje
Burmistrz Miasta i Gminy Nakto n/Not.

§ 5 Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy sprawowany jest przez Nakielskg Administracje
Doméw Mieszkalnych spétka z o. o.

§ 6 Umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjainego na podstawie skierowania Burmistrza

Miasta i Gminy Nakifo n/Not spisuje Nakielska Administracja Doméw Mieszkalnych
w Nakle n/Not.

§7 Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela sie lokali na czas wykonywania stosunku
. pragy.

Rozdziat ll
Wysokoéé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
W podnajem lokalu na czas nieokreslony i lokalu socjalnego oraz wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu

:_§ 8 Najemcy lub podnajemca lokalu mieszkalnego na czas nieckreslony moze zostaé osoba,
rodzina nie posiadajaca samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz jezeli $redni miesieczny
dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego (okreslony w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych) w okresie trzech miesigcy przed zlozeniem wniosku nie przekracza:

a} w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury,

b} w gospodarstwie wieloosocbowym 100% najnizsze] emerytury.

§9 Najemca lokalu socjalnego moze zostaé wytgcznie osoba, rodzina nie posiadajaca tytutu
Prawnego do lokalu oraz jereli $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka
9ospadarstwa domowego (okreslony w ustawie o dodatkach mieszkaniowych) w okresie
trzech miesigcy przed zlozeniem wniosku nie przekracza:
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a) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury.

§ 10 O obnizke czynszu moga ubiegac sig jedynie najemcy lokali zamieszkujacy w zasobach
gminy, ktorych sredni miesieczny dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza poziomu okreslonego w uchwale. Za dochdd do udzielenia obnizki czynszu
uwaza sig dochéd w rozumieniu cbowigzujacych przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. 22001 r. Nr 71, poz.734 z pozn. zm.).

§ 11 Obnizki czynszu udziela sig najemey w drodze o$wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy o
obnizeniu czynszu na okres 12 miesigcy, wydanego nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia ztozenia wniosku. Obnizka obowiazuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po wydaniu oswiadczenia przez Burmistrza.

§ 12 Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki
czynszu
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wiecej niz 50%, gdy sredni miesieczny dochdd najemcy nie przekracza 50%
najnizszej emerytury obowiagzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) nie wiecej niz 40%, gdy Sredni miesieczny dochdd najemcy przekracza 50%
i nie przekracza 60% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wnioskuy,

¢} nie wigce] niz 30%, gdy $redni miesieczny dochdéd najemcy przekracza 60%
i nie przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz 50%, gdy sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku,

b} nie wiecej niz 40%, gdy Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ziozenia wniosku,

c) nie wigcej niz 30%, gdy $Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ziozenia wniosku.

Rozdziat HI
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 13 Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje:

1) zamieszkujacym w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5m? powierzchni
mieszkalnej,

2) najemcy mieszkajacemu w lokalu nie nadajgcym sie na pobyt staty ludzi w wyniku
zdarzenia losowego,

3) posiada state zameldowanie na terenie gminy co najmniej przez okres ostatnich 5 lat,

4) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,

5) najemcy bedacemu osobg niepetnosprawng, najemcy prowadzacemu wspdine
gospodarstwo domowe z osobg niepetnosprawna,

8) najemcy mieszkajacemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym,

7) znajdujacych sie w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych




Rozdziat IV
Kryteria wyboru 0s6b, ktdrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjainego

§ 14 Osoby ubiegajace sig¢ o najem lokalu mieszkalnego badZ socjalnego beda kwalifikowane

do zawarcia umowy w pierwszej kolejnosci przy uwzglednieniu nastepujacych kryteriow:

1) sytuacji mieszkaniowej (wskaznika zaludnienia, stanu technicznego lokalu i stopnia
wyposazenia go w urzadzenia techniczne),

2) sytuacji zdrowotne] wnioskodawcy i czionkéw jego rodziny (niepelnosprawnosc,
niezdolnosé do samodzielnej egzystencji, szczegdlne zalecenia lekarskie, choroby
przewlekie),

3) sytuacji materialngj wnioskodawcy (wysokos¢ dochoddw na jednego czilonka
gospodarstwa domowego, mozliwosci finansowych wynajecia mieszkania na wolnym
rynku),

4) innych czynnikow niz wymienione w pkt. w/w, w tym o charakterze losowym.

§ 15 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieckreslony przystuguje osobom

i rodzinom spelniajacym warunki:

1) w ktérych zamieszkuje osoba przewlekle chora lub niepetnosprawna, ktérym nalezy
dostarczy¢ lokal zamienny w zwiazku z koniecznoscig rozbiorki lub kapitalnego
remontu budynku /lokalu/ dotychczas zajmowanego,

2) ubiegajgcym sie o zamiane lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o nizszym
standardzie | mniejszej powierzchni,

3) o dlugoletnim okresie wyczekiwania,

4) zamieszkujacym w budynkach nie nadajacych sie do zamieszkiwania ze wzgledu na
zawilgocenie, zagrzybienie,

5) utracity lokal w wyniku katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych,

§16 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje csobom:
1) wyczekujacym na lokal z tytutu wyroku sgdowego,
2) oczekujgcym na lokal socjalny, z uwagi na trudng sytuacje materialng ,

§17 W  wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegolng sytuacie rodzinng
i mieszkaniowg wnioskodawcy badz szczegdlne ‘okolicznosci, Burmistrz Miasta i Gminy
moze w porozumieniu z Komisjg d/s Rozdziatu Mieszkan zmienié¢ kolejnosé zawarcia
umowy, o ktérych mowa wyzej.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
Zajmujacymi lokale w innych zasobach

§18 Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda
wynajmujacego w zascbach gminnych oraz innych zasobach mieszkaniowych.

§ 19 Nie zezwala sig na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadad
mnigj niz 5m? powierzchni lacznej pokoi lub zamiana moze zagrozi¢ interesowi
spotecznemu.
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§ 20 Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonac zamiany lokalu, jezeli w jej wyniku
wynajmujacy uzyska samodzielny lokal mieszkalny,lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej.

§ 21 Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali z powodu warunkdw
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem tekarskim, mogq ubiegal sig
o wymiane obecnego lokaiu na lokal ,w ktérym utrudnienie nie bgdzie wystepowac.

§ 22 Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga,

dokonywac zamiany zajmowanych przez nich lokali z:
1) najemcami lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) lokatorami mieszkan, z ktérych jeden nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy,
3) wiascicielami lokali mieszkalnych.

§ 23 Dokonanie zamiany wymaga zgody Burmistrza Miasta | Gminy.

§ 24 Burmistrz Miasta i Gminy nie wyrazi zgody na zmiang, jezeli bylaby sprzeczna
7 zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy

§ 25 Whniosek o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy kierowany jest do Burmistrza
Miasta i Gminy Nakio n/Not. wg opracowanego wzord (wzor wniosku stanowi zatacznik).

§ 26 Wstepnej weryfikacii (dochody, niezaspokojone potrzeby i notatka z wizji lokalngj)
dokonuje Komisja d/s Rozdziatu Mieszkan na odbywanych posiedzeniach.

§ 27 Zebrany materiat wraz z wnioskiem i propozycja jego zatatwienia oraz protokét
z posiedzenia Komisja d/s Rozdziatu Mieszkan przekazuje Burmistrzowi Miasta i Gminy

celem zatwierdzenia.

§ 28 Decyzje w sprawie sposobu zatatwiania wniosku podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy
Nakto n/Not. '

§ 29 Po podjeciu decyzji Burmistrz Miasta | Gminy przekazuje wniosek wraz z informacja
o0 jego zatatwieniu na stanowisko merytorycznie odpowiedzialne za prowadzenie spraw

lokalowych celem ostatecznego zatatwienia.

§ 30 Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez wybér 0s6b, z ktdrymi umowy najmu powinny
by¢ zawierane.

§ 31 Jawno&é postepowania ma na celu realizacje kontroli spoteczne;j.
§ 32 Ocenione przez Komisje d/s Rozdziatu Mieszkan | Burmistrza Miasta i Gminy wnioski s3

szeregowane w wykazy zwane’ listg przydzialu mieszkan’, ktdre sporzadzane sa
odrebnie dla lokali socjalnych i lokali wynajmowanych na czas nieokreslony.




Sporzadzone alfabetycznie listy przydziatu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony oraz
fokali socjalnych wywieszane sa na tablicy ogloszen na okres jednego miesiaca.

§33 W tym okresie zainteresowani majg prawo skladania zastrzezen, ktore powinny byé
rozpatrzone przez Komisje d/s Rozdziatu Mieszkan.

§ 34 Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony lub lokalu socjainego jest
umieszczenie osoby ubiegajgcej sie o lokal na liscie przydziatu mieszkan.

§ 35 Jezeli osoba (rodzina) ujeta na liscie przydziatu mieszkan w danym roku nie otrzyma
przydziatu lokalu mieszkalnego, powinna do 25 paZzdziernika danego roku zlozyé
ponowny wniosek z aktualnymi warunkami mieszkaniowymi i finansowymi.

§ 36 Brak aktualizacji wniosku w podanym terminie spowoduje odmowe ujecia na liscie na
kolejny rok.

§ 37 Informacja o sposobie zatatwienia wniosku powinna byé przestana wnioskodawcy do
31 grudnia danego roku.

Rozdziat Vil
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez glownego najemce lub nie wstapily w stosunek najmu po $mierci gléwnego
najemcy

§ 38 Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z.osobami, ktére zamieszkujg w lokalu
opuszczonym przez najemcg, jezeli sg jego dzieémi, rodzicami, osobami
przysposobionymi lub osobami, wobec ktdrych najemca byt obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych oraz osoba, kitdra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemcay, jezeli stale zamieszkiwali z najemca do chwili $mierci | nie przystuguje im ani
ich matzonkom tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

-§ 39 Przy rozpatrywaniu tego typu wniosku nalezy bra¢ pod uwage przede wszystkim:

1) stopien pokrewienstwa,

2) okres wspdlnego zamieszkiwania z najemca (przez okres 10 lat),

3) brak mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, ale takze
wielkos¢ i standard zajmowanego lokalu.

§40 Rozwazenie sytuacji rodzinnej, finansowej i zdrowotnej oséb ubiegajgcych sie o lokal
nalezy przeanalizowaé przed wniesieniem powddztwa do Sadu Cywilnego, poniewaz to
moze zdecydowac o orzeczeniu przez Sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego.

Rozdziat Vil
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2

41 Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej, przekraczajacej 80m2, mogg byé oddane
W najem osobie, ktdrej dochody gwarantuja w peini pokrycie czynszu i innych opiat
Zwigzanych z wynajeciem tj. dochody na jednego czionka gospodarstwa domowego sg
Wyzsze niz 100% najnizszej emerytury.
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§ 42 Osobie, ktorej rodzina liczy co najmniej szeéé oséb.

Rozdziat IX
Kaucja Mieszkaniowa

§ 43 Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony moze by¢ uzaleznione
od wptacenia kaucji mieszkaniowej na zasadach okreslonych w art 6 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 44 W uzasadnionych przypadkach na wniosek najemcy Burmistrz Miasta i Gminy naliczong
kaucje mieszkaniowg moze w drodze decyzji roziozyé na raty.

' § 45 W sprawach nieuregulowanych niniejszymi ,Zasadami” maja zastosowanie przepisy
ustawy © ochronie praw [okatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.




