Burmistrz Miasta i Gminy Nakio nad Notecia

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWEJ CZESCI
CENTRUM MIASTA
NAKLO NAD NOTECIA

wytozono do publicznego wgladu

wraz z proghoza oddzialywania na srodowisko

w dniach od ............ 2020 1. dO vevevernenenns 2020rr.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Nakio nad Notecig
ul. Ks. P. Skargi 7, 89-100 Nakto nad Notecig

w godzinach pracy Urzedu
tj. poniedziatek, sroda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 16.30, pigtek 7.30-14.30

UchwataNr ..........................
Rady Miejskiej w Nakle nad Noteciag
zdnia covecviiieiieiieena,

Nakto nad Notecig 2019-2020 r.



UCHWALANR .......cceennee.
RADY MIEJSKIEJ W NAKLE NAD NOTECIA
ZDNIA ...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci centrum miasta Nakilo nad Notecia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nakto nad Notecig przyjetego w formie
ujednoliconej uchwatg nr XXVIII/559/2016 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 24
listopada 2016 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci centrum miasta Nakto nad Notecig, zwang dalej planem, w granicach
okreslonych uchwatg nr V/87/2019 Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 28 lutego 2019
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci centrum miasta Nakito nad Notecia.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegodlnych
terenéw oraz okre$la konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustaleh zawartych w niniejszej uchwale, majg

zastosowanie przepisy odrebne.



§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) symbol identyfikujgcy tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania: MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
ustugami.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzgdu wojewoédztwa
i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i
urzgdzenia stuzgce do odprowadzania Sciekdw, gromadzenia i odprowadzania wod
opadowych i systeméw drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii
elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informaciji, transportu zbiorowego, utrzymania
ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg, obejmujgcg wytgcznie takie
ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. a takze ucigzliwosci w
formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego Srodowiska zwtaszcza w formie hatasu,
wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wdd itp., nie kwalifikujgcych sie do przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami w
tym z zakresu ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej, dopuszcza sie wszelkiego rodzaju
dziatalnosc ustugowa zwigzang z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow, w tym np. handel,
dziatalno$¢ biurowa, gabinety lekarskie, rehabilitacyjne, gastronomia, funkcje o$wiatowo-
kulturalne i sportowo-rekreacyjne - prowadzong w budynku badz lokalu spetniajgcym

wymogi przepiséw wtasciwych dla danej funkcj;



6) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania,

warsztaty Slusarskie, stacje demontazu pojazdéw, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenie objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem MW/U przeznacza sie na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami — okreslony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz Iokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstugg z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z
zakresu fgcznosci publicznej

2) wymagane sytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatek;

4) ze wzgledu na projektowang funkcje oraz duzg ekspozycje terenu (potozenie w centrum
miasta), zabudowe powinna cechowa¢ duza dbato$¢ o wysokg jakosé jej odbioru,
stanowi¢ harmonijny zespot zabudowy z wykorzystaniem materiatéw wykonczeniowych
dachu, elewaciji, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego itp. o wysokiej
jakosci, z jednoczesnym uwzglednieniem kolorystyki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestyc;ji
celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspofczesnej - teren objety granicg opracowania w catosci potozony jest w
strefie ,A” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,W” ochrony archeologicznej, dla ktérych
obowigzujg wytyczne konserwatorskie:

1) wymagane jest:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujgcych sylwete zespotu,

b) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,



c) zachowanie rozplanowania ulic z zachowaniem ich szerokosci, przekroju i historycznej
nawierzchni,

d) utrzymanie historycznych linii zabudowy jako obowigzujgcych w ulicach Dgbrowskiego
i Hallera,

e) utrzymanie wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachow, materiatéw
wykonczeniowych w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

f) zachowanie lub nawigzanie zagospodarowaniem terenu do historycznego podziatu
dziatek,

g) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej,

h) usuniecie z elewacji frontowych elementéw szpecgcych w tym: okablowania, anten
satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i
gazowych — wskazane jest umieszczenie tych elementow w specjalnie
przygotowanych wnekach lub niszach w budynku,

i) przywrécenie historycznego pokrycia dachéw na obiektach historycznych i wymég
stosowania na nowej zabudowie,

j) usuwanie obiektéw dysharmonizujgcych, uporzadkowanie zapleczy dziatek i
wewnetrznych podwdérek, likwidacja zabudowy bezwarto$ciowej,

k) dostosowanie wspodtczesnych funkcji do wartoéci zespotu zabytkowego,

[) zapewnienie badan archeologicznych dla prac ziemnych;

2) obowigzuje zakaz lokalizaciji:

a) wolnostojgcych garazy, kioskow, obiektéw gospodarczych lub zespotéw takiej
zabudowy,

b) wolnostojgcych stacji transformatorowych;

3) nalezy stosowac przepisy odrebne.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) zabudowa do czterech kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;
2) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, z wylgczeniem urzadzeh wentylacji, przewodéw

kominowych i innych urzgdzen technicznych;



3) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu pofaci od 1° do 45°;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 5,0;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe - do 100% powierzchni dziatki lub terenu;

6) ze wzgledu na zwarty srodmiejski charakter zabudowy istniejgcej nie wyznacza sie:

a) udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) miejsc parkingowych w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowg oraz sposobu ich realizacji - parkowanie na ogdélnodostepnych
publicznych parkingach wyznaczonych poza granicami obszaru objetego planem oraz
w wyznaczonych miejscach w ciggu drog publicznych z zachowaniem przepiséw
odrebnych, dopuszcza sie parking podziemny.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody - nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lednych, podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw o lasach - nie wystepujg;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw wod powierzchniowych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig - nie wystepu;ja;

7) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — dla obszaru wojewodztwa nie
sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepujg w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza sie terenédw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okres$lania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)
11)

obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza
granicg obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celéw eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii;
dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektdw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzania sciekéw sanitarnych do
systemu kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej: odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odrebnych;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: podtgczenie do miejskiej sieci
cieptowniczej lub indywidualne z wykorzystaniem urzgdzen zasilanych gazem, energia
elektryczng lub innych paliw i technologii z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym
pochodzgcych ze Zzrodet energii odnawialnej, z wytgczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: z istniejgcej sieci, z
zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: z zachowaniem wymogow przepiséw
odrebnych;

zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpaddéw statych w
zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w
ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z
zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepisow

odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas

obowigzujgcych zasadach.

12. Ustala sie wysokosé stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdziat 3
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 6. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XLVI1/960/2018 Rady

Miejskiej w Nakle nad Notecig z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci centrum miasta Nakta nad Notecig (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 10 maja 2018 r. poz. 2727).

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Nakfo nad Notecia.

§ 8. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —

Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej Gminy Nakio nad Notecia.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr.....................

Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
zdnia.....cocoiiiiiiiiie, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci centrum miasta Naklo nad Notecia.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wglagdu w dniach od ............... r. do
.......................... r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nakle nad Notecia.

Wdniu ... w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nakle nad Notecig odbyta sie
publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokét.

Dnia ..o mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Ztozono/Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktére mogty by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie
art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)].



Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr.....................

Rady Miejskiej w Nakle nad Notecig
zdnia.....cocoiiiiiiiiie, r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci centrum miasta Nakilo nad Notecia.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji, ktére nalezg do zadah
wiasnych gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.).
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